PLIEGO DE CONDICIONES PARA LA CONTRATACION, MEDIANTE PROCEDIMIENTO ABIERTO CON
VARIOS CRITERIOS DE ADJUDICACION, POR LA EPE PMVU DE LOS SERVICIOS Y GESTION
ENERGETICA DE LA INSTALACION CENTRALIZADA DE CALEFACCION Y AGUA CALIENTE
SANITARIA (ACS) CON APOYO SOLAR Y SU MANTENIMIENTO INTEGRAL EN UN EDIFICIO DE 12
VIVIENDAS PROTEGIDAS, TRASTEROS Y GARAJES Y EN OTRO DE 15 VIVIENDAS PROTEGIDAS Y
GARAJES, PARCELAS (P3+P14)a Y (P3+P14)b P.E.R.l. ACCION 38 "LAS PAJAS" 37003-
SALAMANCA, DESTINADAS AL ALQUILER.

CAPITULO |
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1-. OBJETO DEL CONTRATO.- Es el objeto de este contrato la prestacion de servicios

y la gestién energética de la instalacién centralizada de calefaccion y agua caliente sanitaria (ACS)
con apoyo solar y su mantenimiento integral en un edificio de doce (12) viviendas protegidas,
trasteros y garajes y en otro de quince (15) viviendas protegidas y garajes, parcelas (P3+P14)a y
(P3+P14)b P.E.R.I. Accion 38 "Las Pajas" 37003-Salamanca, destinadas al alquiler.

Las caracteristicas de las obras y las condiciones en que deben realizarse se encuentran
detalladas en el Proyecto, redactado por los Arquitectos D. José Angel Perfontan Guerrero y D2,
Beatriz Diosdado Calvo, que formara parte del contrato.

Tendra caracter contractual dicho proyecto (con los documentos que lo integran que
contiene las prescripciones técnicas particulares que regiran en la ejecucion de la obra) y el presente
pliego de condiciones, asi como la proposicion econdmica y el resto de contenidos de la oferta del

adjudicatario.

Articulo 2-. PRESUPUESTO DEL CONTRATO.- Para estimar el valor de los suministros y

servicios de mantenimiento contratados se ha considerado los precios de mercado de
mantenimiento de instalacidn termaosolar, instalacién de produccién y distribucion de calefacciéon y
agua caliente sanitaria y el suministro de gas natural segiin los consumos estimados en la memoria
del proyecto de ejecucion.

A efectos de estimacion para la calificacion del contrato el coste anual por estos conceptos
es de dieciséis mil euros 16.000,00€/afio mas IVA del 21% (tres mil trescientos sesenta euros
3.360 €) NO INCLUIDO, que a lo largo de los cuatro (4) afios mas la posible prérroga por otros dos

(2) aflos supone un total de noventa y seis mil euros 96.000,00€ mas IVA del 21% (veinte mil
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ciento sesenta euros 20.160,00 €) NO INCLUIDO. Estas cantidades no suponen un abono a la
Empresa de Servicios Energéticos y son la estimacion del coste de los suministros y servicios de
mantenimiento que en caso de quedar desierta la adjudicacion tendria que realizar el Patronato.
La EPE PMVU es la propietaria de los equipos y la Empresa de Servicios Energéticos que
resulte adjudicataria se comprometera en las condiciones del presente pliego y del contrato que se
realice a suministrar a los arrendatarios de las viviendas propiedad de la EPE PMVU de la energia
transformada (agua caliente y calefaccion) y a realizar el mantenimiento integral de las instalaciones

correspondientes por el importe que oferte en los conceptos de facturacion establecidos.

Articulo 3-. EXISTENCIA DE CREDITO.- Conforme a lo dispuesto en el articulo 110.2 del Texto

Refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico, aprobado por Real Decreto Legislativo 3/2011
de 14 de noviembre, se aplica a este expediente la tramitacién anticipada del gasto.

Por ello la adjudicacién y formalizacion del contrato queda sometida a la condicién suspensiva
de existencia de crédito adecuado y suficiente en el ejercicio correspondiente para hacer frente a las

obligaciones derivadas del contrato.

Articulo 4.- PLAZO DE PRESTACION DEL SERVICIO.- El plazo de prestacion de los servicios y

la gestidn energética de la instalacién centralizada de calefaccion y agua caliente sanitaria (ACS)
con apoyo solar y mantenimiento integral por la Empresa de Servicios Energéticos que resulte
adjudicataria se realizard por un plazo de cuatro (4) afios, desde la firma del acta entrega de la
instalacion y puesta en servicio, pudiendo prorrogarse de mutuo acuerdo este contrato por otros

dos (2) afios.

Articulo 5.- ORGANO DE CONTRATACION.- La competencia para contratar corresponde al

Presidente de la EPE PMVU, conforme a lo dispuesto en el articulo 7.1.f) de sus Estatutos.

Articulo 6.- TRAMITACION DEL EXPEDIENTE.- No existiendo causa que motive su urgencia,

el procedimiento de adjudicacion se llevara a cabo por tramitacion ordinaria sin reduccién de plazos,
mediante procedimiento abierto segun el art. 157 del Texto Refundido de la Ley de Contratos del
Sector Publico (en adelante TRLCSP), aprobado por Real Decreto Legislativo 3/11, de 14 de

noviembre.

Articulo 7.- PERFIL DE CONTRATANTE.- El acceso al Perfil de contratante sera a través del
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portal del PMVU del Excmo. Ayuntamiento de Salamanca, de acuerdo con lo dispuesto en el art. 53
TRLCSP, a través de la siguiente direccion:

https://www.aytosalamanca.gob.es/es/perfilcontratante/perfilpmvu/index.html

CAPITULO I
PROCEDIMIENTO DE SELECCION

Articulo 8.- PROCEDIMIENTO DE ADJUDICACION.- La adjudicacion del contrato se llevara a

cabo por procedimiento abierto con varios criterios directamente vinculados al objeto del contrato

conforme a lo previsto en el art. 150.3.b del TRLCSP.

Articulo 9.- CAPACIDAD PARA CONTRATAR.- Podran acudir a la contratacion, las personas

naturales o juridicas, espafiolas o extranjeras, que tengan capacidad de obrar y acrediten la
solvencia econdmica, financiera y técnica o profesional y que no estén afectados por las
prohibiciones para contratar recogidas en el art. 60 del TRLCSP. Referidas Empresas deberan tener
como finalidad realizar actividades que tengan relacién directa con el objeto del contrato y
dispongan de una organizacion dotada de elementos personales y materiales suficientes para la
debida ejecucion del mismo, contando con la habilitacion empresarial exigible de conformidad con el
art. 54 del TRLCSP. Podra contratarse con uniones de empresarios que se constituyan

temporalmente al efecto, de acuerdo con lo establecido en el art. 59 del TRLCSP.

Articulo 10.- PRESENTACION DE SOLICITUDES DE PARTICIPACION.- La documentacion se

entregara en la Secretaria de la EPE PMVU del Ayuntamiento de Salamanca, dentro del plazo de
admisién de veinte (20) dias naturales publicado el anuncio en el perfil del contratante (Limite las 13
horas). Cuando el ultimo dia sea inhabil, o coincida en sabado, se entendera prorrogado al primer
dia habil siguiente.

Dentro del mismo plazo podran presentarse por correo: en este caso, el licitador debera
justificar la fecha de imposicién del envio en la oficina de correos y anunciar al 6rgano de
contratacion la remision de la oferta mediante télex, fax (923 281 329) o telegrama. Sin la
concurrencia de ambos requisitos no sera admitida la documentacion, si es recibida por el 6rgano de
contratacién con posterioridad a la fecha y hora de terminacion del plazo sefialado en el anuncio.

Las empresas podran examinar el proyecto, aprobado por la EPE PMVU, en la sede del

Patronato, C/ Pozo Amarillo n°® 2, 22 planta.
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La presentacion de proposiciones presume la aceptacion incondicional por parte del
empresario de las clausulas de este pliego y la declaracion responsable de que reldne todas y cada

una de las condiciones exigidas para contratar con la EPE PMVU.

Articulo 11.- DOCUMENTACION PARA LA PARTICIPACION.- La documentacién constara de

tres sobres, numerados y cerrados en el exterior de los cuales deberd figurar la denominacion de la

obra, denominacién y namero del sobre y nombre del licitador.

Sobre n°® 1. “Documentacion general” (Se presentaran documentos originales, copias
compulsadas o legalizadas ante Notario). En su interior se hara constar, en hoja independiente, un
indice de su contenido, constando al menos los siguientes documentos:

a) Los que acrediten la personalidad juridica del empresario y, en su caso, su representacion.

b) Los que acrediten la clasificacion de la empresa, en su caso, o justifiquen los requisitos

de su solvencia econdmica, financiera y técnica o profesional: 1) la econdmica-financiera,

mediante declaracién jurada relacionando la cifra de negocios de los Ultimos tres afios o

modelo normalizado del Ministerio de Hacienda “declaracion anual de operaciones con

terceras personas” de los ultimos tres ejercicios; Il) la técnica: mediante declaracion jurada o

certificacion de buena ejecucién de servicios prestados en el ambito de la Administracién

Publica o en otro &mbito.

Si la empresa se encontrase pendiente de clasificacion, deberd aportarse el documento

acreditativo de haber presentado la correspondiente solicitud para ello, debiendo justificar el

estar en posesion de la clasificacion exigida en el plazo previsto en las normas de desarrollo
de esta Ley para la subsanacion de defectos u omisiones en la documentacién.

¢) Una declaracion responsable de no estar incurso en prohibicién de contratar. Esta

declaracion incluird la manifestacion de hallarse al corriente del cumplimiento de las

obligaciones tributarias y con la Seguridad Social impuestas por las disposiciones vigentes,
sin perjuicio de que la justificacion acreditativa de tal requisito deba presentarse, antes de la
adjudicacion, por el empresario a cuyo favor se vaya a efectuar ésta.

d) En su caso, una direccion de correo electronico en que efectuar las notificaciones.

e) Para las empresas extranjeras, en los casos en que el contrato vaya a ejecutarse en

Espafia, la declaracion de someterse a la jurisdiccion de los juzgados y tribunales espafioles

de cualquier orden, para todas las incidencias que de modo directo o indirecto pudieran
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surgir del contrato, con renuncia, en su caso, al fuero jurisdiccional extranjero que pudiera
corresponder al licitante.

f) Estar al corriente de pago del Impuesto de Actividades Econdmicas (I.A.E.) para la
actividad como: “Instaladora y Mantenedora de Instalaciones Térmicas en Edificios”.

g) Contar con trabajadores en plantilla que cuente con un minimo de dos carnés de
“Mantenedor de Calefaccion y ACS” y otros dos de “Instalador de Calefaccion y ACS”.
h) Estar registrada en la Comunidad Autonoma de Castilla y Ledbn como “Empresa
Instaladora y Mantenedora de Instalaciones Térmicas de Edificios”.

i) Estar registrada en el IDAE como "Empresa de Servicios Energéticos".

Sobre n® 2: “Otros contenidos de la oferta”. En su interior se hara constar, en hoja

independiente, un indice de su contenido, que podra venir referido a:

1.

Antigliedad en el mercado como Empresa Instaladora de Gestidon Energética de Sistemas
Centralizados de Calefaccién y Agua Caliente Sanitaria (ACS) con apoyo solar, asi como la
experiencia acumulada de la empresa en la ejecucion y mantenimiento de instalaciones de
calefaccion, refrigeracion y produccion de agua caliente sanitaria (ACS) de alta eficiencia
energética y experiencia acumulada de la empresa en la gestidon energética de edificios,
especialmente del sector residencial.

Capacidad de mantenimiento, técnica, personal y experiencia reciente, en instalaciones con
produccion centralizada de calefaccion, de ACS y de energia solar de envergadura similar.
Sistema de Telegestion que disponen para implantar en las instalaciones.

Modelo de contrato, a suscribir con los futuros inquilinos, del servicio de mantenimiento y
gestion energética con venta individualizada de energia para calefaccion y agua caliente
sanitaria, segln el anexo 2: "Condiciones de gestién y econdmicas de la instalacién y
servicio de calefacciéon y ACS centralizados, con apoyo solar" del presente Pliego. La
empresa puede establecer mejoras en las condiciones en el modelo de contrato, asi como
descuentos en la facturacion de los conceptos fijos y variables para las viviendas
desocupadas

Modelo de aval segun el anexo 3 del presente Pliego. La empresa puede ofrecer mayores
garantias sobre los minimos exigidos en el Pliego de Clausulas siempre que no suponga
coste adicional, como: seguros, garantias adicionales a las del contrato, ampliacion del plazo
de devolucién u otras equivalentes.

Calendario detallado del compromiso de un programa de visitas periddicas para

mantenimiento preventivo segun la normativa vigente. La empresa puede ampliar con la
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inclusiéon de un mantenimiento correctivo (piezas, equipos, etc.); las revisiones, inspecciones
y pruebas de instalaciones; y otras mejoras equivalentes.

7. Precio de la mano de obra a aplicar por trabajos a realizar en las instalaciones, de
conformidad con la EPE PMVU.

8. La presentacién de documento de compromiso de la empresa (Gestor Energético) en la cual
se comprometera a supervisar las instalaciones objeto de su especialidad durante la obra.

9. El estudio y revisién de la documentacion técnica del proyecto objeto del concurso que
demuestre el completo conocimiento de la misma, su aprobacién por parte de la empresa y
las propuestas de cambios que, sin aumento de presupuesto, supongan una mejora de la

instalacion. La EPE PMVU podréa aceptar o rechazar dichos cambios.

Sobre n°® 3: “Proposicibn Econémica”. Los licitadores presentaran las ofertas conforme al
modelo de solicitud que figura como Anexo 1 y teniendo en cuenta los criterios econdmicos que
figuran en el Anexo 2. Cada licitador no podra presentar mas que una sola proposicion. No se podra
suscribir ninguna propuesta en unidon temporal con otra empresa, si lo hubiere hecho
individualmente o figurar en mas de una union temporal. El incumplimiento de lo establecido en este
parrafo dara lugar a la desestimacion de todas las proposiciones por él presentadas.

Consistira en el compromiso de tomar a su cargo la oferta de servicios y gestidén energética
de la instalacion centralizada de calefaccion y agua caliente sanitaria (ACS) con apoyo solar y

mantenimiento integral, segun las condiciones y servicios de este Pliego y el modelo del anexo 1.

Articulo 12.- CALIFICACION DE LA DOCUMENTACION.- La mesa de Contratacion de

caracter permanente de esta entidad que figura en el perfil de contratante (articulo 7), finalizado el
plazo de admisién de la documentacion, procedera a su calificacion:

La Mesa de Contratacion procederd al examen y calificacion de la documentaciéon
correspondiente al "SOBRE N° 1: DOCUMENTACION GENERAL", si se observaren defectos u
omisiones subsanables se concedera un plazo no superior a tres dias habiles para que el licitador
corrija o subsane los mismos. Si la documentacién contuviese defectos substanciales o deficiencias
materiales no subsanables, se rechazara la proposicion.

Previamente a la apertura del sobre n° 3, se procedera, bien por la Mesa de contratacién o
por el érgano de adjudicacién, a la apertura en acto publico del "SOBRE N° 2: OTROS CONTENIDOS
DE LA OFERTA", elaborandose el informe de valoracion correspondiente a las distintas ofertas y

dejando constancia documental de ello.
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La apertura del "SOBRE N° 3: PROPOSICION ECONOMICA" se llevara a cabo en el lugar, dia
y hora sefialado en el perfil de contratante, teniendo el caracter de acto publico. En dicho acto, la
Mesa de Contratacion dard lectura Integra al contenido de las proposiciones econdmicas formuladas
por los licitadores, declarando vélidas y admitidas, las que cumplan con los requisitos previstos en
este Pliego y en el TRLCSP, dandose por terminado el acto sin efectuar la adjudicacién elevando las
proposiciones al Servicio Técnico para la elaboracion del correspondiente informe.

Sin perjuicio de las disposiciones del TRLCSP, relativas a la publicidad de la adjudicaciony a
la informacidn que debe darse a los candidatos y a los licitadores, éstos podran designar como
confidencial parte de la informacién facilitada por ellos al formular las ofertas, en especial con
respecto a los secretos técnicos o comerciales y a los aspectos confidenciales de las mismas. El
Organo de contratacion no podra divulgar esta informacion sin su consentimiento.

De igual modo, el contratista debera respetar el caracter confidencial de aquella informacion
a la que tenga acceso con ocasién de la ejecucién del contrato a la que se le hubiese dado el
referido caracter en los pliegos o en el contrato, 0 que por su propia naturaleza deba ser tratada
como tal. Este deber se mantendra durante un plazo de cinco afios desde el conocimiento de esta
informacién.

Transcurridos TRES (3) MESES desde el acuerdo de adjudicacion definitiva del contrato o, en su
caso, se declare desierto el procedimiento, sin que el licitador no adjudicatario de que se trate haya
retirado la documentacion aportada al procedimiento, se entendera que el interesado renuncia a ella,
pudiendo este PMVU, sin necesidad de previo aviso o comunicacién alguna, dar a la documentacion
no retirada el destino que tenga por conveniente, incluso proceder a su destruccion. Cualquier

reclamacion que se presente por este motivo sera rechazada.

Articulo 13.- CLASIFICACION DE LAS OFERTAS.- El Organo de Contratacion, tal como

sefiala el art. 151.1 del TRLCSP, clasificara, por orden decreciente, las proposiciones presentadas.

Para realizar dicha clasificacion, atendera a los criterios de adjudicacion y valoracion establecidos.

Articulo 14.- CRITERIOS DE ADJUDICACION. A la vista de las proposiciones presentadas, la

EPE PMVU resolvera sobre la adjudicacion del contrato a la Empresa que en su conjunto haga la
proposicion mas ventajosa que sera la que alcance la mayor puntuacion, atendiendo a criterios
directamente vinculados al objeto del contrato, sin perjuicio del derecho a declararlo desierto; todo
ello tal y como se detalla en el anexo n° 4.

La adjudicacion podra declararse desierta cuando, para los consumos estimados en el
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Proyecto y los precios de mercado de los mantenimientos, las ofertas presentadas resulten mas
costosas.
La formula para evaluar la oferta econémica, sera la siguiente:

Conceptos de facturacion Importe en euros (no incluye 1.V.A.):

o Derechos de Alta: A€

o Cuota fija de Agua Caliente Sanitaria (ACS) - Mensual: B €/mes
o Cuota fija de Calefaccién - Mensual: C €/mes
o Consumo Energia Calefaccion: D €/Kwh
o Consumo Agua Caliente Sanitaria (ACS): E €/m3

Por lo tanto obtenemos un valor estimado de factura mensual para cada oferta de:
(0,02xA)+ (1 x(B+C))+(530x D)+ (10xE) =X

Siendo los valores de cada oferta:

Xe; X oo Xns e

La puntuacion para la oferta n, se obtendra de forma PROPORCIONAL de acuerdo a la
siguiente formula:

(7 x (L - (Xn/ Xmax)) / (1 - (Xmin / Xmax))

Articulo 15.- REQUERIMIENTO AL LICITADOR.- El Organo de Contratacion, de acuerdo con

el art. 151.2 del TRLCSP, requerira al licitador que haya presentado la oferta econémicamente mas
ventajosa para que, dentro del plazo de cinco (5) dias habiles, a contar desde el siguiente a aquél en
gue hubiera recibido el requerimiento, presente la documentacion justificativa de hallarse al corriente
en el cumplimiento de sus obligaciones tributarias con las administraciones local, estatal y
autondmica, y con la Seguridad Social, o autorice al 6rgano de contratacion para obtener de forma
directa la acreditacion de ello, de disponer efectivamente de los medios que se hubiese
comprometido a dedicar o adscribir a la ejecucién del contrato y de haber constituido la garantia
definitiva, conforme a lo estipulado en la cldusula 17.
Para acreditar el cumplimiento de las obligaciones tributarias y con la Seguridad Social
debera presentar originales y copias auténticas de los siguientes documentos:
o Certificaciones expedidas por los organismos competentes en cada caso, acreditativas
de hallarse al corriente del cumplimiento de las obligaciones tributarias y con la
Seguridad Social impuestas por las disposiciones vigentes.
e Alta en el IAE.

De no cumplimentarse adecuadamente el requerimiento en el plazo sefialado, se entendera
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gue el licitador ha retirado su oferta, procediéndose en ese caso a recabar la documentacion del

licitador siguiente por el orden en que hayan quedado clasificadas las ofertas.

Articulo 16.- ADJUDICACION DEL CONTRATO Y NOTIFICACION DE LA ADJUDICACION.-

Transcurrido el plazo establecido en el articulo anterior, el érgano de contratacion adjudicara el

contrato en el plazo de los cinco (5) dias habiles siguientes.

Cuando no proceda la adjudicacién definitiva por no cumplir el adjudicatario las condiciones
necesarias para ello, la EPE PMVU podra efectuar sucesivamente una nueva adjudicacion el licitador
siguiente por su orden y siempre que éste preste su conformidad, en cuyo caso le concedera un

plazo de cinco (5) dias habiles para aportar la documentacién detallada en el articulo anterior.

Articulo 17.- FIANZA.- Para responder del cumplimiento de los plazos contractuales, de la
buena prestacion del servicio, de la conservacién y mantenimiento de las instalaciones, de las
indemnizaciones que le pudieran corresponder al Patronato por incumplimiento o resolucién del
contrato, dafios ocasionados por culpa o negligencia o cualquier otro motivo imputable a la Empresa
y en general de los compromisos y obligaciones asumidos por la Empresa con ocasion o como
consecuencia de la suscripcién de este contrato sin excepcion, la Empresa vendra obligada a
constituir una fianza de garantia en el plazo sefialado, segin el modelo del anexo n°3, por el 5% del
valor de las instalaciones cuyo mantenimiento es objeto de contrato (segun los precios de contrata
de los Proyectos de Ejecucion, capitulo 12: Instalaciones de calefaccién, solar y ACS).

El incumplimiento de este requisito por causas imputables al propuesto como adjudicatario,
faculta al 6rgano de contratacion para declarar decaida la propuesta de adjudicacion a su favor,
siendo de aplicacién lo dispuesto en el art. 151.2 del TRLCSP.

La garantia podré constituirse en cualquiera de las formas establecidas en el art. 96 del
TRLCSP, con los requisitos establecidos en el art. 55 y siguientes del R.G.L.C.A.P. o mediante

garantia global con los requisitos establecidos en el art. 98 del TRLCSP.
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La fianza sera devuelta, previo calculo y practica de las minoraciones o penalizaciones que
correspondan en su caso, de conformidad con lo establecido en este contrato, en la parte
correspondiente a la garantia definitiva y constituida por aval, una vez finalizado el contrato de
cuatro afios, revisadas las instalaciones y emitido informe favorable por los Servicios Técnicos del
PMVU.

La existencia de esta fianza no implica en modo alguno una limitacién en la responsabilidad
de la Constructora por la ejecucion de las obras.

Dado que la fianza sefialada respondera de los posibles incumplimientos por parte de la
Empresa de las obligaciones pactadas en este contrato, asi como de los defectos de mantenimiento
o de la mala prestacion de los servicios, el Patronato podra realizar con cargo a esta fianza, las
actuaciones necesarias, en caso de que la Empresa no solucionase por su cuenta y cargo dichas
incidencias en el plazo que se le indique por el Patronato o por la Direccién Facultativa.

En ningln caso se interrumpira por causa de la Empresa el suministro de calefaccion y agua
caliente sanitaria a los usuarios, interviniendo en ese caso de urgencia el Patronato para restablecer
los suministros con cuantas acciones sean necesarias, incluida la toma de posesion de la instalacion
y la formalizacién de nuevos contratos con las compafiias suministradoras, cuyos gastos seran
repercutidas a la empresa y objeto de penalizacion.

La garantia respondera de todos los conceptos enumerados en el Art. 100 del TRLCSP. La
ejecucion y la cancelacion de la garantia definitiva se regulara segun lo dispuesto por los art. 102
TRLCSP y art. 63, 64 y 65 RGLCAP, y por los restantes preceptos que afecten a estas materias

entre los resefiados en los apartados anteriores.

CAPITULO IlI
FORMALIZACION DEL CONTRATO

Articulo 18.- DOCUMENTO DE FORMALIZACION.- La formalizacién del contrato se efectuara

en plazo no superior a diez dias a contar desde el siguiente a aquel en el que se hubiera recibido el
requerimiento de formalizacion. El contenido minimo del contrato se ajustard a los términos
establecidos en el art. 26 y 115.3 del TRLCSP. No podrd iniciarse la ejecucién del contrato sin su
previa formalizacién. Cuando por causas imputables al contratista no pudiere formalizarse el
contrato dentro del plazo sefialado, se resolvera el mismo con pérdida de la fianza e indemnizacion
de los dafios y perjuicios ocasionados, pudiéndose adjudicar al licitador o licitadores siguientes a

aquél, por orden de sus ofertas, contando con la conformidad del nuevo adjudicatario.
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Articulo 19.- GASTOS.- En virtud de la adjudicacién definitiva, el contratista quedara
obligado a pagar el importe de cuantos gastos se ocasionen con motivo de los tramites

preparatorios y de formalizacién del contrato.

CAPITULO IV
DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LAS PARTES

Articulo 20.- RESPONSABLE DEL CONTRATO.- La EPE PMVU, de acuerdo con lo dispuesto

en el art. 52 del TRLCSP podra ejercer de una manera continuada y directa la inspeccion y vigilancia
en la ejecucién de las obras, asi como en la prestacion y gestién de los servicios, a través del
responsable del contrato designado al efecto, sin perjuicio de las facultades que le corresponden al

Director facultativo.

Articulo 21.- OBLIGACIONES EXIGIBLES AL CONTRATISTA.-

22.1- El contratista esta obligado al cumplimiento de la normativa vigente en materia laboral,
de Seguridad Social, de Seguridad y Salud en el trabajo y de Gestidon de Residuos, respecto al
objeto del contrato, sin que en caso de incumplimiento, se derive responsabilidad para el Patronato.

21.2- El contratista elaborara y cumplird el plan de seguridad y salud en el trabajo

correspondiente a las tareas que desarrolle.

Articulo 22.- CUMPLIMIENTO DE PLAZOS Y PENALIDADES POR MORA. INDEMNIZACION

DE DANOS Y PERJUICIOS.- El contratista esta obligado al cumplimento del plazo total de ejecucion

del contrato. Si llegado el término de cualquiera de los plazos, el contratista hubiere incurrido en
demora por causas imputables al mismo, la EPE PMVU podra optar indistintamente por la resolucion
del contrato o por la imposicidn de penalidades siguiendo el régimen previsto en los arts. 212y 213
del TRLCSP. La aplicacion y pago de estas penalidades no excluye la indemnizacion a que la EPE
PMVU pueda tener derecho por dafios y perjuicios ocasionados con motivo del retraso imputable al
contratista. En todo caso la constitucion en mora del contratista no requerird intimacion previa por
parte de la EPE PMVU.

El incumplimiento por parte de la empresa del compromiso del suministro de los servicios de
calefaccion y ACS a los usuarios; y de la prestacion de los servicios de mantenimiento, dara lugar a

la ejecucion subsidiaria de las reparaciones, a costa del contratista, junto a la aplicacién de
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penalizaciones econdmicas, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 212 del TRLCSP. El importe
de la penalizacién sera del 10% del coste de los servicios y de las obras ejecutadas subsidiariamente

por este Patronato

Articulo 23.- LICENCIAS Y AUTORIZACIONES ADMINISTRATIVAS.- El contratista esté

obligado a gestionar, si ello fuera preciso, cuantas autorizaciones administrativas se requieran para
la ejecuciéon total de las obras y la puesta en funcionamiento del edificio, conforme a los

documentos que, en su caso, a tal efecto figuren en el proyecto de las obras.

Articulo 24.- POLIZA DE SEGUROS.- El contratista esta obligado a suscribir a su costa una

poliza de cobertura de un seguro de responsabilidad civil por dafios a terceros por un importe de al
menos seiscientos mil euros (600.000 €), debiéndose acreditar mediante copia de la pdliza o

justificante del pago de la prima en la primera certificacion que se presente.

Articulo 25.- AUTORIZACIONES DE LAS INSTALACIONES.- Si la normativa vigente asi lo

precisase, el contratista vendra obligado a sufragar y realizar cuantas gestiones fueren precisas
(incluida la redaccion de proyectos e informes especificos y el pago de tasas, arbitrios, etc.) al

objeto de obtener las autorizaciones y permisos de funcionamiento de las instalaciones.

Articulo 26.- PRESTACION DEL SERVICIO.-

26.a) Inspeccidn.- La EPE PMVU, a través de sus Servicios Técnicos, efectuara la inspeccion,
comprobacion y vigilancia de los servicios contratados, ajustandose en su actuacion a lo dispuesto
en el art. 94 del RGCAP. Durante la ejecucion del contrato, el adjudicatario asumird las
responsabilidades inherentes a la ejecucion de los mantenimientos y suministros, y al control y
vigilancia de materiales y obra que ejecute, conforme a las instrucciones de obligado cumplimiento
dadas por escrito por la EPE PMVU a través del facultativo designado para la inspeccion de los
servicios.

26.b) Programa de trabajo.- El contratista presentard, en su caso, un programa de trabajo
con las visitas y actuaciones necesarias para el mantenimiento preventivo de las instalaciones, que,
conteniendo los plazos y las actividades criticas, serd un documento contractual inseparable. En
caso de modificacion de las condiciones contractuales, el contratista debera actualizar y poner al dia
este programa de trabajo, de acuerdo con la EPE PMVU.

26.c) Suspension del contrato.- Si la EPE PMVU acordara la suspension del contrato se

levantara inexcusablemente el acta correspondiente con el contenido y a los efectos que se
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determinan en el art. 220 del TRLCSP y en el art. 103 del RGCAP.

Articulo 27.- ACTUALIZACION DE PRECIOS.- Los importes correspondientes a "Consumo

Energia Calefaccion" y a "Consumo Agua Caliente Sanitaria (ACS)" seran actualizados anualmente
en funcion de los precios de los combustibles, tal y como se define a continuacion:

P'1=P1 x (G'/G°)

En la cual:

P*1 = Precio revisado (€).

P1 = Precio que figura en la oferta econdmica a la fecha de formalizacion del contrato (€).

G° = Precio del Gas Natural, a la fecha de inicio del contrato.

G' = Precio del Gas Natural, del afio anterior que se revise.

Los importes correspondientes a "Cuota fija de Agua Caliente Sanitaria (ACS) - Mensual”y a
"Cuota fija de Calefaccidon - Mensual" seran revisados anualmente en funcion del indice de precios
oficial, segun la formula siguiente:

P'2=P2 (1 + I P.C))

En la cual:

P*2 = Precio revisado (€).

P2 = Precio del periodo anual precedente (€).

I.P.C. = indice de Precios al Consumo.

El importe de los Derechos de Alta no se revisara durante la vigencia del contrato.

CAPITULO V
CONCLUSION DEL CONTRATO

Articulo 28.- FINALIZACION.- Transcurrido el plazo de prestacion de servicios del contrato y

de conformidad con lo establecido anteriormente, los Servicios Técnicos del PMVU revisaran las
instalaciones y en caso de que se encuentren en las condiciones correctas y que se hayan cumplido
los compromisos contractuales, emitirdn un informe favorable para la finalizacion del contrato y la

devolucion de las garantias pertinentes.

Articulo 29.- RESOLUCION DEL CONTRATO.- El contrato podréa extinguirse por cualquiera de

las causas de resolucién enunciadas en los arts. 223 a 225 y 237 a 239 del TRLCSP.
Articulo 30.- CESION Y SUBCONTRATACION.- La cesion y subcontratacion del contrato se
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regularan, respectivamente, por lo dispuesto en los arts. 226 Y 227 del TRLCSP.

Articulo 31.- DEVOLUCION Y CANCELACION DE LA GARANTIA DEFINITIVA.- La garantia

definitiva se devolvera conforme a lo establecido en el art. 102 del TRLCSP.

CAPITULO VI
REGIMEN JURIDICO DEL CONTRATO

Articulo 32.- NORMAS GENERALES Y TRIBUNALES.- De acuerdo con lo establecido en el

art. 21 del TRLCSP, en las cuestiones suscitadas en relacién con la preparacion, adjudicacion,
efectos, cumplimiento y extincién de los contratos, serd competente para resolver el orden

jurisdiccional civil.

Articulo 33.- SUPLETORIEDAD.- Para lo no previsto en el presente pliego de condiciones, se

estara a lo dispuesto en las Instrucciones para contratar, aprobadas por el Consejo de
Administracion de la EPE PMVU el dia 6/10/2008, y subsidiariamente, si procede, a lo dispuesto en
el Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico. Supletoriamente sera de aplicacion lo
dispuesto en la Ley reguladora de Haciendas Locales.

Salamanca, 23 de diciembre de 2014

El Gerente EPE PMVU El Secretario Accidental
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ANEXO N°1
MODELO DE PROPOSICION GESTOR ENERGETICO

D. /Da. , provisto con
D.N.I. NOm.: , actuando en su propio nombre y derecho, o en representacion de la
empresa , C.LLF.:

, con domicilio en C/

Nam.: teléfono: , fax: , e-mail: y
persona de contacto: , Cuya representacion acredita con la escritura de

poder que acompainia, ante la EPE Patronato Municipal de Vivienda y Urbanismo de Salamanca
DECLARA RESPONSABLEMENTE:

Que enterado del Pliego de Condiciones para la prestacion de los servicios y gestion energética de la
instalacion centralizada de calefaccion y agua caliente sanitaria (ACS) con apoyo solar de un
EDIFICIO DE 12 VPP, TRASTEROS Y GARAJES y otro de 15 VIVIENDAS PROTEGIDAS Y GARAJES
PARCELAS (P3+P1l14)a y (P3+P14)b en el P.E.R.I. ACCION 38 "LAS PAJAS" DEL PGOU DE
SALAMANCA, DESTINADAS AL ALQUILER, segun licitaciéon convocada por el Patronato Municipal
de Vivienda y Urbanismo de Salamanca, se compromete a tomarlo a su cargo, con arreglo a las
condiciones de dicho Pliego, por el precio de:

Conceptos de facturacion Importe en euros (No incluye I.V.A.):

o Derechos de Alta: €

o Cuota fija de Agua Caliente Sanitaria (ACS) - Mensual: €/mes

o Cuota fija de Calefaccién - Mensual: €/mes
o Consumo Energia Calefaccion: €/Kwh

o Consumo Agua Caliente Sanitaria (ACS): €/m3

Las actualizaciones de precios se realizaran conforme a lo dispuesto en el art. 27 del Pliego
de Condiciones para la contratacion.

Asimismo, se obliga en lo legislado o reglamentado en materia laboral, en especial Prevision y
Seguridad Social.

(Lugar, fecha, firma y sello de la empresa)

(Nombre y/o razdn social de la empresa Contratista Principal que se presenta a la licitacion)
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ANEXO N° 2
CONDICIONES DE GESTION Y ECONOMICAS DE LA INSTALACION Y SERVICIO DE CALEFACCION
Y ACS CENTRALIZADOS, CON APOYO SOLAR.

1. DEFINICIONES Y TERMINOLOGIA

1.1. Promotor. - La EPE PMVU, es el propietario en pleno dominio del solar sobre que se propone
realizar un edificio de viviendas en alquiler. En adelante lo denominaremos "PATRONATO".

1.2. Gestor Energético. - Es la empresa encargada de la gestion de las instalaciones de calefaccion,
produccion de agua caliente sanitaria y energia solar y cuyas funciones y responsabilidades se
recogen mas adelante. En lo sucesivo lo denominaremos "GE".

1.3. Propietario.- Es el titular del conjunto de viviendas o locales del inmueble, en este caso que el
PROMOTOR construye el edificio para el alquiler de sus viviendas, el Propietario sera el propio
PROMOTOR. En adelante lo denominaremos "PATRONATO".

1.4. Usuario. - Es el representante de los habitantes de una vivienda en alquiler que disfruta de los
servicios de calefaccion y agua caliente sanitaria con produccion centralizada y gestion energética
con venta individualizada. En adelante lo denominaremos "USUARIO".

1.5. Edificacién. - A efectos de este documento, es el conjunto de viviendas o locales que disfrutan
de los servicios de calefaccidon y agua caliente sanitaria con produccion centralizada y gestion
energética con venta individualizada. En adelante lo denominaremos "EDIFICACION".

1 .6. Llaves de abonado. - Son las valvulas de cierre que interrumpen el servicio de calefaccién o de
agua caliente sanitaria a cada vivienda, independizandolas del resto de las instalaciones de la
EDIFICACION. Junto con los contadores individuales son la frontera fisica entre la Instalacion
Comun y las Instalaciones Individuales, descritas mas adelante. Se trata de dos vélvulas de esfera
colocadas en los circuitos de ida y retorno del servicio de calefaccion y una valvula de esfera en el
servicio de agua caliente sanitaria.

Estas véalvulas preceden a los contadores y forman parte de la Instalacion Colectiva. En adelante las
denominaremos "LLAVES DE ABONADO".

1.7. Instalacion Comun.- Esta compuesta por todos los elementos comunes de las instalacion de
calefaccion, produccion de agua caliente sanitaria, energia solar, aprovisionamientos de
combustible, telefonia y agua para el llenado de los circuitos cerrados y produccién de agua caliente
sanitaria, hasta los contadores individuales, incluidos éstos. En adelante la denominaremos
"INSTALACION COMUN".

1.8. Instalaciones Individuales. - Es el conjunto de instalaciones particulares de calefaccion y agua
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caliente sanitaria desde los contadores individuales, excluidos éstos, hasta los distintos emisores de
calor, grifos o puntos de consumo de cada vivienda. En adelante las denominaremos

"INSTALACIONES INDIVIDUALES".

2. COMPROMISOS DEL GESTOR ENERGETICO “GE”.

El PATRONATO suscribira con el GE un Contrato en el que se fijen las caracteristicas, plazos y
precios del servicio de Gestion Energética con venta individualizada a cada usuario, que debe incluir,
al menos, los siguientes compromisos por parte del GE:

2.1. El GE asumira los derechos de explotacién de la misma, con todas las responsabilidades y
obligaciones que se especifiquen en el Contrato entre el GE y EL PROMOTOR.

2.2. El GE facilitara el combustible necesario para el suministro de los servicios de Calefaccion y
ACS.

2.3. El GE facilitara el agua necesaria para el consumo de agua caliente sanitaria por parte de los
USUARIOS, asi como la necesaria para el llenado de las instalaciones de Calefaccion, tanto
comunes como individuales, y el circuito primario de ACS.

2.4. El GE se encargara del servicio de Tele gestion de la Sala de Calderas, asumiendo el coste
telefdnico de dicho servicio.

2.5. El GE efectuara las operaciones de Mantenimiento Preventivo mediante visitas programadas de
técnicos y oficiales de mantenimiento debidamente acreditados. Dichas operaciones seran realizadas
con la periodicidad marcada en contrato.

2.6. El GE atendera los avisos de averias (Mantenimiento Correctivo), de la INSTALACION COMUN,
en un plazo maximo de 24 horas a partir de la recepciéon de los mismos. Este servicio se prestara 24
horas, 365 dias al afio y debera disponer de un namero de teléfono a disposicién de propiedad y
usuarios.

2.7. El GE reparara o sustituira, si fuera necesario, los elementos averiados de la INSTALACION
COMUN durante el periodo de vigencia del contrato, salvo catastrofe natural, incendio o cualquier
otra causa no imputable al GE.

2.8. El GE realizara las lecturas mensuales de contadores y la correspondiente facturacién a los
USUARIOS.

2.9. El GE atendera cualquier trabajo que fuera necesario realizar en las INSTALACIONES
INDIVIDUALES, no incluido en las prestaciones del contrato de Gestion Energética. En general, estos
trabajos deberan ser expresamente autorizados por el PATRONATO, previa presentacion del informe

técnico y/o presupuesto correspondiente, en el que se hard constar la descripcion de las
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operaciones, materiales y cuantias, siendo facturados por el GE conforme a los precios acordados
oportunamente.

Sin embargo, en aquellos casos en los que los trabajos sean de pequefia cuantia o en los que la
urgencia de la reparacién sea clara, por ejemplo una inundacion, el GE podra realizar los trabajos
necesarios con la aceptacion responsable del presupuesto por parte del PATRONATO,
entendiéndose el trabajo a realizar "Por Administracién", en cuyo caso el oficial del GE realizaré el
parte de administracién correspondiente, que serd conformado por el PROPIETARIO. Los precios de
mano de obra a aplicar en estos casos quedaran reflejados en el contrato suscrito.

2.10. El GE facilitara la documentacién al PATRONATO que acredite el cumplimiento del calendario
de mantenimiento preventivo que forma parte del contrato y de la informacion de todas las
actuaciones realizadas, asi como de los consumos e incidencias de todos los usuarios. Dicha

documentacion se entregara mensualmente con un resumen anual.

La duracién del contrato seréa de cuatro (4) afios, siendo susceptible de prérroga por mutuo acuerdo

por un periodo maximo de dos afios.

3. COMPROMISOS DEL PROMOTOR.

El PROMOTOR debera adquirir los siguientes compromisos:

3.1. Los contratos de alquiler que se formalicen con los inquilinos recogeran de forma expresa la
existencia del “Servicio de Gestion Energética con Venta Individualizada”, con expresa mencion a
las condiciones pactadas en el contrato suscrito entre el PATRONATO y el GE.

3 .2. Destinar en la EDIFICACION un local especialmente habilitado para la ubicacion de la Sala de
Calderas, segun indicaciones hechas en el Proyecto de Ejecucién realizado con anterioridad, con
toma eléctrica para iluminacién, alumbrado de emergencia y alimentacion de los equipos en ella
instalados, asi como rejillas de ventilacion, alimentacion de agua y sumidero de desagtie.

3.3. Habilitar los patinillos por los que deben discurrir las tuberias verticales de Calefaccion y Agua
Caliente Sanitaria, asi como los armarios de contadores divisionarios, en los descansillos de
escalera, segun indicaciones hechas en el Proyecto de Ejecucion realizado con anterioridad,

provistos de puertas RF con cerradura.

4. COMPROMISOS DEL PATRONATO.
Para que el GE pueda ejecutar las operaciones de gestién descritas anteriormente o de seguimiento

gue estime oportunas, el PATRONATO debera adquirir los siguientes compromisos:
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4.1. EI PATRONATO pagaréan la electricidad necesaria para el funcionamiento de los elementos de la
INSTALACION COMUN, suministrada desde el contador de usos comunes de la EDIFICACION.
4.2. EI GE gozara de exclusividad sobre los trabajos relacionados directamente con el
Mantenimiento Preventivo y Correctivo, asi como de aquellas reparaciones que devenguen como
consecuencia del mismo.

4.3. EI PATRONATO permitira al personal del GE, debidamente acreditado, el acceso a los locales o
espacios donde esté situada la INSTALACION COMUN, para que pueda desarrollar el servicio. Del
mismo modo, se compromete a incluir en los contratos de arrendamiento que suscriba, idéntica
condicion para el paso y control por zonas privadas.

5. FUNCIONAMIENTO DEL SERVICIO.

El funcionamiento del servicio de Gestion Energética con Venta Individualizada, cumplira los
siguientes requisitos:

5.1. En el supuesto de “alquiler”, cada USUARIO formalizara con el GE el Contrato de Suministro de
los Servicios de Calefaccion y Agua Caliente Sanitaria (ACS), seglin modelo aportado en la licitacion
y aceptado por el Patronato. Una vez firmado y visado por la Administracion correspondiente el
“contrato de arrendamiento” que regira la condiciones del arrendamiento, sera preceptivo para la
entrega de llaves haber formalizado con el GE el citado Contrato de Suministro de los Servicios de
Calefaccion y Agua Caliente Sanitaria.

5.2. Los datos necesarios para la formalizacidon de cada Contrato de Suministro y la fecha de puesta
en servicio de cada INSTALACION INDIVIDUAL seran indicados por el PATRONATO al GE, en
funcion de la informacidn obtenida en el acto de entrega de llaves a cada USUARIO, o bien, pondra
en contacto a éste con el GE para acordar los mismos.

5.3. Tras la firma del Contrato de Suministro de los servicios de Calefaccion y Agua Caliente
Sanitaria y una vez llenados los circuitos, el responsable de mantenimiento de la INSTALACION
COMUN procedera a la puesta en servicio de LA INSTALACION INDIVIDUAL vy, junto al USUARIO o
alguno de sus representantes, comprobara el correcto funcionamiento de la misma y hara entrega
del “Manual de usuario”, informando de las caracteristicas y teléfonos del Servicio de Atencion al
Cliente del GE.

5. 4. El servicio de Agua Caliente Sanitaria debera prestarse de forma ininterrumpida, salvo averia o
causa de fuerza mayor, durante las 24 horas del dia, 365 dias al afio y el servicio de Calefaccion se

prestara durante las 24 horas, del 12 de Octubre al 31 de Mayo.
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ANEXO N° 3
MODELO DE AVAL GESTOR ENERGETICO

La entidad (razén social de la entidad de crédito o sociedad de garantia reciproca)

, NIF:
, con domicilio (a efectos de notificaciones y requerimientos) en
C/ NOm.: , CP: , Y en su nombre
(nombre y apellidos de los apoderados): con poderes suficientes para

obligarse en este acto, segln resulta de la representacion de la parte inferior de este documento.

AVALA

A: (Nombre de la empresa avalada) NIF:

, ante la EPE Patronato Municipal de Vivienda y Urbanismo de Salamanca (Beneficiario ante
el cual efectua el aval) por importe de DIEZ MIL SEISCIENTOS SESENTA Y DOS EUROS,
10.662,00€.

En concepto garantizado de fianza definitiva.

Para responder de las obligaciones derivadas del cumplimiento del Contrato de Gestion Energética
de UN EDIFICIO DE 12 VPP, TRASTEROS Y GARAJES y OTRO DE 15 VIVIENDAS PROTEGIDAS Y
GARAJES PARCELAS (P3+P14)ay (P3+P14)b en el P.E.R.I. ACCION 38 "LAS PAJAS" DEL PGOU
DE SALAMANCA, DESTINADAS AL ALQUILER, segun licitacion convocada por la EPE Patronato
Municipal de Vivienda y Urbanismo de Salamanca; con expresa renuncia de los beneficios de
excusion y division, se hara efectivo al beneficiario, hasta la cantidad maxima avalada, al primer
requerimiento del mismo.

Este aval tendra validez en tanto que el beneficiario no autorice su cancelacion.

(Lugar, fecha, firma y sello de la empresa)
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ANEXO N°4
CRITERIOS DE ADJUDICACION

Los criterios de valoracion de las ofertas seran los siguientes:

CRITERIOS EVALUABLES DE FORMA AUTOMATICA POR APLICACION DE FORMULAS

A. Precio: un maximo de 7,00 puntos.
Hasta 7,00 puntos, considerando la oferta mas ventajosa la que oferte el menor importe para
los conceptos de facturacién establecidos en el Pliego para suministrar a los arrendatarios de las

viviendas propiedad de la EPE PMVU la energia transformada (agua caliente y calefaccion).

CRITERIOS NO EVALUABLES DE FORMA AUTOMATICA POR APLICACION DE FORMULAS

A. Mejoras relativas al mantenimiento: Un méaximo de 1,00 puntos.
Se valora la calidad del calendario detallado con el compromiso del programa de visitas
peridédicas para mantenimiento preventivo; la inclusion de un mantenimiento correctivo (piezas y

equipos); las revisiones, inspecciones y pruebas de instalaciones; y otras mejoras equivalentes.

B. Mejoras relativas al propietario de las instalaciones (EPE PMVU): Un maximo de 1,00 puntos.
Se valoran las condiciones de servicio con respecto al propietario de las instalaciones (EPE
PMVU) como las mejoras en las condiciones del propietario sobre el modelo de contrato del pliego;
descuentos en la facturacién de los conceptos fijos y variables para las viviendas desocupadas;
compromiso de supervisar las instalaciones objeto de su especialidad durante la obra; y otras

mejoras equivalentes.

C. Mejoras relativas a las garantias ofrecidas: Un maximo de 0,50 puntos.
Por ofrecimiento de mayores garantias de la obra sobre los minimos exigidos en el Pliego de
Clausulas siempre que no suponga coste adicional, como: seguros, garantias adicionales a las del

contrato, ampliacién del plazo de devolucién u otras equivalentes.

D. Rigor de la oferta: Un méaximo de 0,50 puntos.
Se valora la profundidad del estudio del documento del proyecto objeto del concurso; la

coherencia de la oferta; la capacidad de mantenimiento, técnica, personal y experiencia reciente; el
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Sistema de Telegestion a implantar; y otras mejoras equivalentes.
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