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PLIEGO DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS PARTICULARES QUE HAN DE REGIR EL
PROCEDIMIENTO ABIERTO PARA LA ENAJENACION DEL SUBSUELO DEL PARQUE DE
GARRIDO DE LA CIUDAD DE SALAMANCA PARA LA CONSTRUCCION DE UN
APARCAMIENTO SUBTERRANEO PARA VEHICULOS AUTOMOVILES.

CAPITULO I:OBJETO DEL CONTRATO Y CONDICIONES GENERALES

Clausula 12, OBJETO DEL CONTRATO

El presente Pliego tiene por objeto la enajenacién, mediante procedimiento abierto con
varios criterios de adjudicacién, del bien inmueble de propiedad municipal correspondiente al
subsuelo del Parque del Barrio de Garrido que a continuacion se describe. Los licitadores
deberan presentar un Proyecto Basico de aparcamiento subterraneo de vehiculos; y el que
resulte adjudicatario del presente procedimiento debera redactar el Proyecto de Ejecucion y
posteriormente construir el citado aparcamiento, todo ello de acuerdo con el Pliego de
Prescripciones Técnicas que se adjunta, con una capacidad minima de 400 plazas que debera

ofrecer en régimen de venta con prioridad para los residentes de la zona a un precio maximo.

En el referido proyecto y posterior construccién, se incluye la reposicion de los servicios

afectados por el aparcamiento, asi como la urbanizacion de la superficie publica exterior.

Clausula 22, DESCRIPCION Y CARACTERISTICAS DEL INMUEBLE

2.1.-Inscripcion en Inventario y Registro de la Propiedad

El subsuelo objeto de enajenacion, figura inscrito en el Registro de la Propiedad n°4 al
Tomo 4610, Libro 1426, Folio 198, Finca Registral 68.231, Inscripcion 13. Asimismo, esta
incluido en el Inventario Municipal por Resolucidon del 5° Teniente de Alcalde de 19 de febrero
de 2014 con la naturaleza del dominio de bien de propios. La referencia catastral de la finca
matriz es la 6793301TL7369S0001YD

2.2.-Descripcion del inmueble

El inmueble objeto de enajenacidn responde a la siguiente descripcion;
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'Prisma de base rectangular en el Parque del Barrio de Garrido, de 120,50 metros, a lo
largo de las Calles Los Tilos e Isaac Peral, por 64,20 metros de ancho, a lo largo de las Calles
Juan de la Cierva y Avila, lo que arroja una superficie de 7.736,10 metros cuadrados, cuyos
lados estan definidos por las siguientes distancias a las esquinas de las fachadas:

-Esquina Suroeste de la interseccion Calle de Los Tilos — Calle Juan de la Cierva 7,27

-Esquina Noreste de la interseccion Calle de Los Tilos — Calle Gladiolos 12,24 m.
-Esquina Noroeste de la interseccion Calle de Los Tilos — Calle Azahar 11,43 m
-Esquina Sureste de la interseccién Calle de Los Tilos — Calle Avila 7,94 m

-Esquina Noreste de la interseccion Calle de Isaac Peral — Calle Avila 7,59 m.

-Esquina Suroeste de la interseccion Calle de Isaac Peral — Calle Avila 9,35 m

-Esquina Sureste de la interseccién Calle de Isaac Peral — Calle Juan de la Cierva 9,88

-Esquina Noroeste de la interseccidén Calle de Isaac Peral — Calle Juan de la Cierva
8,03 m
La base superior de dicho prisma se encuentra a una profundidad de 1,30 metros del
plano definido por la acera perimetral del Parque de Garrido, y su profundidad —medida desde
dicha base- de 12,00 metros.
Por tanto el volumen del prisma es de 7.736,10 x 12 = 92.833,20 metros cubicos”
Por tanto el suelo publico, sobre dicho prisma, tendra una profundidad de 1,30 metros

medida desde el plano definido por la acera perimetral del parque de Garrido”

2.3.-Caracteristicas urbanisticas del inmueble

El terreno, de acuerdo con el Plan General de Ordenacion Urbana Revision-Adaptacion
2004, aprobado definitivamente por ORDEN FOM/59/2007, de 22 de enero de 2007, tiene la
clasificacion de suelo urbano consolidado. En cuanto a la calificacion urbanistica, la parte
central esta calificada como Espacio Libre Publico, siendo de aplicacion la ordenanza n° 19, y la

perimetral como Sistema Local de Vias Publicas y por tanto de aplicacién la Ordenanza n°16.

De acuerdo con la Modificacion Puntual 2.13 de las Normas Urbanisticas
“Modificaciones relativas al Uso Garaje-Aparcamiento”, aprobada definitivamente por ORDEN
FOM/670/2011, de 2 de mayo, se permite la compatibilidad de suelo publico con subsuelo

privado con uso de garaje-aparcamiento privado para esta ubicacion.
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El Excmo. Ayuntamiento en Pleno en sesién ordinaria n® 14/2013 acordd por
unanimidad iniciar expediente de desafectacion del subsuelo como bien de dominio publico, con
exposicion publica en el BOP de Salamanca n° 239, de 13/12/2013, terminando el plazo para la
presentacion de alegaciones el dia 14/01/2014. Por Acuerdo de Pleno de 7 de febrero de 2014

se elevo a definitiva la desafectacion del inmueble.

2.4.-Servidumbres existentes y futuras

El referido subsuelo estd sometido a las servidumbres de los servicios urbanos que lo
atraviesan y que se reflejan en el Plano correspondiente del Pliego de Prescripciones Técnicas.
El adjudicatario podra optar por el mantenimiento de dichas servidumbres o por la modificacién
a su costa de dichas infraestructuras y servidumbres; todo ello previa autorizacion del titular del
servicio correspondiente. Sobre las instalaciones resultantes del aparcamiento debera
constituirse el correspondiente derecho de uso o servidumbre para posibilitar el establecimiento
de los distintos servicios publicos de infraestructura urbana.

Asimismo, el Ayuntamiento aceptara las servidumbres a través del suelo publico de los
elementos que sean indispensables para la construccion y explotacion del aparcamiento y que
estén definidas en el proyecto de construccién autorizado (accesos de vehiculos y peatonales,

instalaciones de ventilacion, etc.)

Clausula 33. CONDICIONES TECNICAS

El aparcamiento se proyectara con un minimo de dos plantas, sin sobrepasar —salvo
elementos funcionales imprescindibles- el perimetro sefalado en el Pliego de Prescripciones

Técnicas, con una capacidad minima de 400 plazas.

Las demas condiciones técnicas a las que deberd ajustarse el Proyecto Basico a
presentar en la licitacién, el Proyecto de ejecucion a redactar por el adjudicatario, asi como las
de la posterior ejecucidn y mantenimiento, se establecen en referido Pliego de Prescripciones

Técnicas.

Clausula 42, TRAMITACION, FORMA Y PROCEDIMIENTO DE ADJUDICACION

El expediente de contratacion se lleva a cabo por tramitacion ordinaria, el contrato se

adjudicara por procedimiento abierto (con varios criterios de adjudicacién); segun lo previsto y
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regulado en los arts. 157 a 161 y concordantes del TRLCSP, ademas de los correspondientes
del RGLCAP.

Clausula 52. ORGANO DE CONTRATACION

La competencia para la presente enajenacion, de conformidad con lo establecido en
la Disposicion Adicional Segunda apartado 1 del Texto Refundido de la Ley de Contratos del
Sector Publico, corresponde al Alcalde; actuando por delegacidn, por Resolucidon de 16 de

junio de 2011, el Quinto Teniente de Alcalde.

Clausula 62. TIPOS DE LICITACION

Se establecen como tipos de licitacion, las siguientes cuantias:

6.1.-Importe del subsuelo

El importe tipo de licitacion del subsuelo asciende a la cantidad de CUATROCIENTOS
SEIS MIL DOS EUROS CON CINCUENTA Y SIETE CENTIMOS (406.002,57 €) mas el IVA vigente
(21%), lo que asciende a la cantidad total de CUATROCIENTOS NOVENTA Y UN MIL
DOSCIENTOS SESENTA Y TRES EUROS CON ONCE CENTIMOS (491.263,11 €). Dicho importe

sera mejorable al alza.

La enajenacion que constituye el objeto principal de este contrato lo es por precio
alzado y no por unidad de medida; por lo que, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 1471
del Cddigo Civil, no tendra lugar aumento o disminucidn del precio aunque resulte mayor o
menor cabida en los inmuebles enajenados o definitivamente ocupados. Asimismo el subsuelo
sera transmitido como “cuerpo cierto” sin que quepa reclamacidon alguna por diferencia de
superficie o volumen, o como consecuencia de condiciones geoldgicas, topograficas, presencia
de infraestructuras o servicios, restos arqueoldgicos, o analogas que puedan encarecer la

construccion del mismo.

6.2.-Precio maximo de venta de las plazas
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Se establece como precio medio maximo de venta de las plazas de aparcamiento en la
fecha de terminacion del aparcamiento el de VEINTE Y UN MIL DOSCIENTOS EUROS
(21.200,00 €), que mas el IVA vigente asciende a VEINTICINCO MIL SEISCIENTOS CINCUENTA
Y DOS EUROS (25.652,00 €). Dicho precio maximo sera mejorable a la baja.

A estos efectos se determinara el precio medio, como media aritmética de los precios
maximos de las plazas en cada uno de los sétanos del aparcamiento.

Transcurrido un ano desde la terminacion del aparcamiento, se establecera el nuevo
precio maximo mediante la actualizaciéon del IPC correspondiente al aino transcurrido; y asi en

los afos sucesivos.

IMPORTE MEDIO DE VENTA DE LAS PLAZAS
PLAZAS
UBICACION OFERTADAS | PRECIO (p) IM.PORTE
") (i=nxp)
SOTANO -1
SOTANO -2
SUMA N=Xn =2
PRECIO MEDIO =I/N

Clausula 72. PAGO DEL IMPORTE DE ADJUDICACION

El importe del precio ofertado por el licitador que resulte adjudicatario, se abonara en el
plazo de 2 meses desde la firma contrato, salvo lo dispuesto en la clausula 21 de este Pliego

para el supuesto de no alcanzarse el umbral minimo de plazas reservadas.

Clausula 82. GASTOS Y TRIBUTOS

El Adjudicatario asume la financiacion de la redaccion del proyecto y de la totalidad de
obras, incluidas las obras de urbanizacidn y reposicién de servicios, asi como los gastos y
tributos que sean exigibles. A todos los efectos se entendera que corresponden al adjudicatario
todos los gastos directos e indirectos que deba realizar para la normal ejecucion del
aparcamiento, tasas que sean de aplicacién segun las disposiciones vigentes, y toda clase de

impuestos y licencias (municipales o estatales), incluido el IVA.
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Clausula 92. EXAMEN DEL EXPEDIENTE

El expediente contractual que regula este Pliego, podra ser examinado en las oficinas
municipales del Servicio de Contratacidn y Bienes, de lunes a viernes, en horario de atencion al
publico durante el plazo establecido para la presentacion de proposiciones, asi como en el Perfil

de Contratante de la pagina Web de este Ayuntamiento:

www.aytosalamanca.es/es/ciudadanoyempresa/perfilcontratante)

CAPITULO II: LICITACION Y ADJUDICACION

Clausula 102. CAPACIDAD PARA CONTRATAR Y CONTENIDO DE LAS
PROPOSICIONES

10.1.-Capacidad y solvencia de los licitadores

1.- Podran concurrir a la adjudicacion del contrato, las personas naturales y juridicas,
espafiolas o extranjeras, que tengan plena capacidad de obrar, que no estén incursas en
ninguna prohibicidén e incompatibilidad para contratar, y acrediten su solvencia econdmica-
financiera y técnica.

2.- Los licitadores deberan contar con la habilitacion empresarial o profesional que, en su caso,
sea exigible para la realizacion de la actividad o prestacion que constituya el objeto del
contrato.

3.- Tratandose de personas juridicas las prestaciones objeto del contrato deberan estar
comprendidas dentro de los fines, objeto o ambito de actividad, que a tenor de sus
estatutos o reglas fundacionales, le sean propias.

4.- Los licitadores deberan acreditar las condiciones minimas de solvencia econdmica,
financiera y técnica que se especifica en el siguiente punto, conforme al art. 146.4 del
TRLCSP.

5.- Los empresarios no espanoles de Estados miembros de la Unidn Europea deberan acreditar
su solvencia econdmica-financiera y técnica, conforme a los articulos 75 y 76 del TRLCSP,
todo ello sin perjuicio de lo establecido en los articulos 58 y 146 de dicho texto legal.

6.- Las demas empresas extranjeras deberan acreditar su capacidad de obrar mediante

informe de la respectiva Mision Diplomatica Permanente espafiola.

10.2.-Contenido de las proposiciones
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Los licitadores presentaran la documentacion y ofertas en tres sobres, cerrados y
firmados, en los que se indicard ademas de la razén social y denominacion de la entidad
concursante, el titulo del procedimiento, y contendran: el primero o SOBRE A, la
documentacion exigida para tomar parte en el procedimiento, con los Anexos 2 y 3; el segundo
0 SOBRE B, la proposicion técnica, de acuerdo con el modelo que se adjunta como Anexo 3, el
Proyecto Basico del aparcamiento, y el Programa de los trabajos; y el tercero o SOBRE C, la

proposicion econdmica conforme al modelo que se inserta como Anexo 4.

SOBRE A: Documentacion Administrativa.

Los documentos podran presentarse originales o mediante copias de los mismos que
tengan caracter de auténticas, conforme a la legislacion vigente, y, en dicho sobre deberan

incluirse obligatoriamente:

a) Solicitud de participacién y medios a efectos de notificaciones, de acuerdo con el ANEXO
N°o 1

b) Declaraciéon responsable, conforme al art. 146.4 del TRLCSP de cumplir las condiciones
establecidas el TRLCSP y en los pliegos de condiciones para contratar con este

Ayuntamiento, de acuerdo con el Modelo incluido en el ANEXO N°2.

SOBRE B: Proposicion técnica y documentacion relativa a los criterios que

dependen de un juicio de valor.

Los licitadores incluiran en este sobre la documentacién técnica y/o relacionada con los
criterios de adjudicacion cuya valoracion dependen de un juicio de valor, referentes a mejoras
que inciden tanto en la fase de construccion, explotacion y de minoracién de las molestias

causadas a peatones, comerciantes, viviendas vy trafico.

a) Proposicion técnica, de acuerdo con el modelo que se adjunta como ANEXO N°3

b) Proyecto Basico del aparcamiento, redactado con el alcance minimo establecido en el
Pliego de Prescripciones Técnicas, en el que se incluirdn las soluciones técnicas y/o las
mejoras al referido pliego. Estas mejoras podran referirse a caracteristicas estructurales de
la obra, a mejoras sustanciales respecto de las especificadas en el Pliego de Prescripciones

Técnicas; entre otras:
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— Diseno general del aparcamiento, nimero plazas, sétanos, ...

— Mejoras a realizar en las calles de acceso y salida y viales de circulacion interior.
— Diseno de los accesos peatonales.

— Mejoras de la calidad, de la seguridad, o aspectos medioambientales.

— Medidas para la conservacion de las instalaciones y urbanizacion, ...

No se admitiran otras soluciones en cuanto a la ubicacion del aparcamiento.

c) Programa de los trabajos y Plan de realizacién de las obras, con indicaciéon de las fechas

previstas para su inicio y terminacion.

Cada licitador no podra presentar mas que una sola proposicion técnica.

SOBRE C: Proposicion econémica y documentacion relativa a los criterios
cuantificables de forma automatica mediante la aplicacion de

formulas.

Los licitadores incluiran en este sobre la documentacion relacionada con los criterios de
adjudicacion cuantificables de forma automatica mediante la aplicacion de férmulas, en

particular:

- Proposicion econdmica conforme al modelo que se inserta como ANEXO N°4

Cada licitador no podra presentar mas que una sola proposicion econdmica.

Clausula 112, LUGAR, FECHA Y PLAZO PARA LA PRESENTACION DE OFERTAS

El plazo para la presentacion de proposiciones sera de 20 dias naturales,
contados desde la publicacién del anuncio en el Boletin Oficial de la Provincia anunciandose
también en el Perfil de Contratante de este Ayuntamiento. Las proposiciones se presentaran en el
Servicio de Contratacion del Excmo. Ayuntamiento, hasta las trece horas del dia sefialado. Si
este dia fuese inhabil o sabado, el plazo se entiende prorrogado al primer dia habil siguiente.

El acceso al perfil de contratante serd a través del portal del Ayuntamiento de

Salamanca (www.aytosalamanca.es/es/ciudadanoyempresa/perfilcontratante)
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Dentro del mismo plazo, también podran presentarse por correo. En tal caso, el licitador
debera justificar la fecha de imposicion del envio en la Oficina de Correos y anunciar al Servicio
de Contratacién del Ayuntamiento la remision de la oferta mediante telex, fax, telegrama o
correo electrénico en el mismo dia. Sin la concurrencia de ambos requisitos, no sera admitida la
documentacion si es recibida por el 6rgano de contratacion con posterioridad a la fecha de

terminacion del plazo senalado en el anuncio.

Transcurridos diez dias desde la finalizacién del plazo de presentacion de ofertas, sin

haberse recibido la documentacion, ésta no sera admitida en ningun caso.

La presentacion de solicitudes presume la aceptacion incondicional por parte del
empresario de las clausulas de este pliego y la declaraciéon responsable de que relne todas y
cada una de las condiciones exigidas para contratar con el Ayuntamiento. Una vez presentada

una proposicién no podra ser retirada bajo ningln pretexto.

Clausula 122, MESA DE CONTRATACION

La Mesa de Contratacion sera la aprobada y constituida con caracter permanente,
por acuerdo de Pleno de 24 de Junio de 2.011, modificada por acuerdo de 8 de Marzo de
2.013; publicada en el Boletin Oficial de la Provincia n°® 131 de 6 de Julio de 2.011 y n° 64
de 4 de Abril de 2.013, asi como en el perfil de contratante del Ayuntamiento de

Salamanca.

Clausula 132, EXAMEN Y CLASIFICACION DE LAS PROPOSICIONES

Finalizado el plazo de admision de documentacion, la Mesa de Contrataciéon calificara
previamente los documentos presentados en tiempo y forma en el SOBRE A. Si la Mesa
observare defectos formales en la documentacién presentada, podra conceder, si lo estima

conveniente, un plazo no superior a tres dias para que el licitador lo subsane.

Subsanados, en su caso, los defectos u omisiones, la Mesa de contratacion determinara
las empresas que se ajustan a los criterios de admision de las mismas, con pronunciamiento

expreso sobre las admitidas a la licitacion, las rechazadas y las causas de su rechazo.

La apertura del SOBRE B “Proposicion técnica y documentacion relativa a los criterios
que dependen de un juicio de valor” tendra lugar, en acto publico, en la Sala de Comisiones del

Ayuntamiento -Plaza Mayor, n° 2- (planta 32), en un plazo no superior a siete (7) dias a contar
11
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desde la apertura de la documentacion general, SOBRE A. A tal efecto se publicara, con
antelacion minima de dos dias naturales, en el Perfil de Contratante del Ayuntamiento el lugar,

dia y la hora de apertura.

Una vez realizadas las actuaciones anteriores, el acto publico de apertura del SOBRE C
“Proposicién econdémica y documentacién relativa a los criterios cuantificables de forma
automatica mediante la aplicacién de férmulas”, tendra lugar, en el mismo lugar de la apertura
del SOBRE B, observandose en su desarrollo las formalidades previstas en el articulo 83 del
RGLCAP. A tal efecto se publicara, con antelacién minima de dos dias naturales, en el Perfil de

Contratante del Ayuntamiento el lugar, dia y la hora de apertura.

En este mismo acto y antes de la apertura de las proposiciones se dara a conocer el
resultado de la valoracion del SOBRE B.

La Mesa de contratacion procedera a la valoracidn de las proposiciones admitidas con

arreglo a los criterios sefialados en el articulo siguiente.

La Mesa podra solicitar los informes que considere precisos, antes de formular la
propuesta de adjudicacién al érgano de contratacion. La propuesta de adjudicacion sera a favor
del licitador que hubiese presentado la proposicidn que contuviese la oferta econdmica mas
ventajosa, en su defecto podra proponer que se declare desierta la licitacion, o el desistimiento

del contrato.

El érgano de contratacidn, vista la propuesta de la Mesa, clasificara, por orden
decreciente, las proposiciones presentadas. La adjudicacion debera efectuarse en todo caso,
siempre que alguna de las ofertas presentadas retna los requisitos exigidos en este pliego, no

pudiendo en tal caso declararse desierta.

Se hace constar expresamente, que de acuerdo con el articulo 150 del TRLCSP, al
atribuir a los criterios evaluables de forma automatica por aplicaciéon de formulas una
ponderacidn superior a la correspondiente a los criterios cuya cuantificacion depende de un

juicio de valor, no es necesaria la constitucion de un comité de expertos.

Clausula 142, CRITERIOS PARA LA SELECCION DEL ADJUDICATARIO

La Mesa, recabados los informes técnicos que considere oportunos, evaluara las

proposiciones mediante los criterios de valoracién que se sefialan a continuacién:
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14.1.-Valoracion de los criterios que dependen de un juicio de valor e incluidos
en el SOBRE B (hasta 25 puntos)

o Caracteristicas estéticas y funcionales del aparcamiento, hasta 10 puntos,
tales como:
o Dimensiones de las plazas de aparcamiento
o Calles y rampas de acceso y salida al aparcamiento y viales de circulacién interior.
o Diagrama de circulacidn dentro del aparcamiento.
o Disposicion y caracteristicas de los accesos peatonales
o Otras mejoras de la calidad, de la seguridad, o aspectos medioambientales.
o Minoracion de las molestias causadas a peatones, comerciantes,
viviendas y trafico: hasta 10 puntos.
o Por adecuacion del sistema y programa de ejecucion: hasta 5 puntos
(Este aspecto se valorard exclusivamente si estan suficientemente detallados el
sistema de ejecucion y la metodologia adoptados)
o Por la adopcion de otras medidas tales como: zonas de acopios, mantenimiento de
servicios afectados, medidas de seguridad, ...: hasta 5 puntos
o Mayor numero, por encima del minimo exigido, de plazas totales: hasta 5
puntos. Se otorgara la puntuacion que resulte de la interpolacion lineal entre los

siguientes valores, segun el caso:

SUPUESTO N° de plazas Puntuacion
a) Si la mayor capacidad 400 0
ofertada es menor o igual a 500
plazas. 500 5
400 0

b) Si la mayor capacidad
. La mayor capacidad
ofertada es superior a 500 plazas. 5
ofertada

Es decir:

Siendo:
Xref: el menor de los siguientes valores: mayor capacidad ofertada 6 500
plazas
Xi: capacidad ofertada por el licitador i

La puntuacién a otorgar por este concepto al licitador i, sera:
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5

Pi=—(Xi—400)
Xref —400

14.2.-Valoracion de los criterios cuantificables de forma automatica mediante la
aplicacion de formulas, incluidos en el SOBRE C (hasta 75 puntos)

Estos aspectos se valoraran exclusivamente si esta acreditada la viabilidad, integridad y

equilibrio del estudio econdmico — financiero presentado, que comprendera el coste total,

incluidos impuestos, e ingresos también totales.
o Menores precios de las plazas de aparcamiento: hasta 50 puntos. Determinado el
precio medio de las mismas, segun el procedimiento sefalado en la tabla adjunta; se

otorgara la puntuaciéon que resulte de la interpolacién lineal entre los siguientes valores,

segun el caso:

SUPUESTO Precio medio Puntuacion
a) Si el precio medio mas pequefio 21.200 0
ofertado es igual o superior a 19.000 € 19.000 50
21.200 0

b) Si el precio medio mas pequefio
El menor precio medio

ofertado es inferior a 19.000 €. 50
ofertado
Es decir:
Siendo:
Xref: el menor de los siguientes valores: el menor precio medio ofertado 6
19.000 €

Xi: el precio medio de las plazas ofertado por el licitador i
La puntuacién a otorgar por este concepto al licitador i, sera:

50

Pi= (21.200- X)
(21.200— Xref)

IMPORTE MEDIO DE VENTA DE LAS PLAZAS
PLAZAS
UBICACION OFERTADAS | PRECIO (p) 'M.PORTE
) (i=nxp)
SOTANO -1
SOTANO -2
SUMA N=Xn =i
PRECIO MEDIO =I/N

o Mayor importe a abonar por el subsuelo: 25 puntos
14
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Se otorgara la puntuacién que resulte de la interpolacién lineal entre los siguientes

valores, segun el caso:

SUPUESTO Importe a abonar por Puntuacién
el subsuelo
a) Si el mayor importe a abonar 406.002,57 € 0
por el subsuelo es igual o inferior a 500.000,00 € 25
500.000 €.
b) Si el mayor importe a abonar 406.002,57 € 0
por el subsuelo es superior a El mayor importe a abonar
500.000 €. por el subsuelo ofertado. =
Es decir:
Siendo:

Xref: el menor de los siguientes valores: el mayor importe a abonar por el
subsuelo ofertado 6 500.000 €
Xi: el importe a abonar por el subsuelo ofertado por el licitador i

La puntuacién a otorgar por este concepto al licitador i, sera:

Pi = 25
Xref —406.002,57

(Xi —406.002,57)

Clausula 152, DOCUMENTACION PREVIA A LA ADJUDICACION

Una vez que el 6rgano de contratacion ha valorado y clasificado por orden decreciente
las ofertas presentadas y admitidas, éste requerira al licitador que haya presentado la oferta
econdmicamente mas ventajosa para que, dentro del plazo de diez (10) dias habiles, a contar
desde el siguiente a aquel en que hubiera recibido el requerimiento, presente la siguiente
documentacion justificativa, mediante originales o copias de los mismos que tengan caracter de

auténticas, conforme a la legislacion vigente:

a) Si el licitador actuase a través de representante, acreditara su representacion mediante
escritura publica [apoderamiento], de la que resulte poder suficiente al efecto,
debidamente inscrito en el Registro Mercantil o Registro Publico que corresponda seguin
el tipo de persona juridica de que se trate, que deberd estar bastanteado por el

Secretario General, Oficial Mayor o Funcionario designado al efecto por el Ayuntamiento.
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b)

d)

Documento Nacional de Identidad del licitador o del representante o, en su caso, el

documento que le sustituya reglamentariamente.

Union Temporal de Empresas [UTE].- Cuando dos o mas empresas presenten oferta
conjunta, cada una acreditara su personalidad y capacidad en la forma descrita
anteriormente y aportaran un compromiso de constitucion de la Unién Temporal, con
indicacion de los nombres y circunstancias de las personas fisicas o juridicas que la
suscriban, la participacion de cada una de ellas y designacién de un representante o
apoderado Unico que, durante la vigencia del contrato, ha de ostentar la plena

representacion de la UTE frente a la Administracion.

Documentacién que acredite la solvencia econdmica y financiera del empresario

licitador, mediante todos y cada uno de los siguientes medios:

- Seguro de indemnizacién por riesgos profesionales superior a un millén de euros,
mediante la presentacién de la correspondiente pdliza.

- Declaracién relativa a la cifra de negocios global y de las obras, suministros,
servicios o trabajos realizados en los tres Ultimos afos; por un importe acumulado
superior a dos millones de euros.

(Tratandose de personas juridicas, y demas personas obligadas, se acreditara con
los modelo normalizado 347 del Ministerio de Economia y Hacienda correspondientes
a los tres ultimos ejercicios o documento equivalente, en el supuesto de que su
confeccién sea obligatoria en los Estados donde aquellas se encuentren establecidas)
En el supuesto de licitacion de uniones temporales de empresarios, se podran acumular

los requisitos de los componentes cuya participaciéon en la U.T.E. sea al menos del 20%.
Solvencia técnica y profesional, que debera acreditarse por el siguiente medio:

Haber concluido satisfactoriamente en los Ultimos cinco afos, la ejecucion de una
edificacion con al menos dos sétanos y una superficie en planta de al menos 2.000
metros cuadrados. Este extremo se acreditara con certificado de buena ejecucién de la
Administracion adjudicataria o informe del Director de la Obra, visado por el colegio
profesional correspondiente o por la Administracién adjudicataria, en el que figuren los
extremos anteriores.

En el supuesto de licitacion de uniones temporales de empresarios, sus componentes

podran acumular los requisitos anteriores, siempre que formaran parte con una
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9)

h)

)

k)

participacion minima del 20% en la empresa adjudicataria y su participacion en la U.T.E.
licitante sea al menos del 20%.

En el supuesto de que el licitador tenga influencia dominante sobre empresas
vinculadas, en alguno de los supuestos previstos en el articulo 42 del Cddigo de
Comercio, podra acreditarse a los efectos de este apartado la solvencia econdmica y

financiera y técnica de dichas empresas.

Declaracién responsable de no estar incurso el empresario en ninguna de las
circunstancias que prohiben contratar con las Administraciones Publicas conforme a lo
dispuesto en el articulo 60 del TRLCSP.

Las empresas extranjeras deberan presentar declaracion responsable de someterse a la
jurisdiccion de los juzgados y tribunales espafioles, para todas las incidencias que de
modo directo pudieran surgir del contrato, con renuncia, en su caso, al fuero

jurisdiccional extranjero que pudiera corresponder al licitador.

Alta y, en su caso, ultimo recibo del I.A.E., en el epigrafe que corresponda al objeto del
contrato. Este requisito se acreditarda mediante original o copia autenticada de los
referidos documentos. Los sujetos pasivos que estén exentos deberan presentar
declaracién responsable indicando la causa de la exencidn, o en su caso, resolucion de

reconocimiento de la exencidn de la Agencia Estatal de la Administracidn Tributaria.

Las Uniones Temporales de Empresas deberan acreditar, una vez formalizada su
constitucidn, el alta en el impuesto, sin perjuicio de la tributacién que corresponda a las

empresas integrantes.

Certificacidén expedida por la Agencia Estatal de la Administracion Tributaria acreditativa,
de hallarse al corriente en el cumplimiento de las obligaciones tributarias impuestas por

las disposiciones vigentes.

Ademas el adjudicatario no debera tener deudas de naturaleza tributaria, en periodo
ejecutivo de pago con el Ayuntamiento de Salamanca, que podra verificar de oficio el

cumplimiento de dicha obligacion.

Certificacién expedida por el 6rgano competente acreditativa, de hallarse al corriente en
el cumplimiento de las obligaciones con la Seguridad Social impuestas por las

disposiciones vigentes.
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m) Documentacién acreditativa de la constitucion de la garantia definitiva que se establece

en la clausula siguiente.

De no cumplimentarse adecuadamente el requerimiento en el plazo sefalado, se
entendera que el licitador ha retirado su oferta, procediéndose en ese caso a recabar la misma
documentacion al licitador siguiente, por el orden en que hayan quedado clasificadas las
ofertas.

La adjudicacion debera efectuarse en todo caso, siempre que alguna de las ofertas
presentadas reuna los requisitos exigidos en los pliegos, no pudiendo en tal caso declararse
desierta.

Clausula 162, GARANTIA DEFINITIVA

Con caracter previo a la adjudicacion, el licitador seleccionado debera presentar garantia
del 5% del precio por el que se adjudique el contrato.

Ademas de la garantia anterior, y dado que el contrato conlleva la ejecucion de la
urbanizacion de la Plaza en la superficie, se establece una garantia adicional de 50.000,00 €
para avalar la correcta ejecucion de estas obras de acuerdo con el proyecto aprobado.

La garantia podra constituirse en cualquiera de las formas reconocidas en el art. 96
TRLCSP, vy, en el supuesto de ser depositada en efectivo, se aportara el justificante del ingreso
en CAJA DUERO-ESPANA, Cuenta niimero 2104-0000-17-1100004993.

Estas garantias se cancelaran, respectivamente: la primera, una vez abonado el precio
de adjudicacion; vy, la segunda, transcurrido un afio desde la fecha de recepcién y entrega de

las obras de urbanizacion.

Clausula 172, ADJUDICACION DEL CONTRATO Y NOTIFICACION A LOS
LICITADORES

Presentada la documentacidn sefalada en la Clausula 152, , el érgano de contratacion,
debera adjudicar el contrato dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes desde su recepcion.

La adjudicacion que debera ser motivada, concretara vy fijara los términos definitivos del
contrato, se notificara a los licitadores y, simultdneamente, se publicara en el perfil de

contratante.
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La notificacion debera contener, en todo caso, la informacidén necesaria y en particular

expresara los siguientes extremos:

a) La relacién de candidatos descartados, con expresion resumida de los motivos por los

que se les excluye.

b) Con respecto de los licitadores excluidos del procedimiento de adjudicacién, también en

forma resumida, las razones por las que no se haya admitido su oferta.

¢) En todo caso, el nombre del adjudicatario, las caracteristicas y ventajas de la
proposicion del adjudicatario determinantes de que haya sido seleccionada la oferta de
éste con preferencia a las que hayan presentado los restantes licitadores cuyas ofertas
hayan sido admitidas.

Sera de aplicacion a la motivacion de la adjudicacion la excepcion de confidencialidad
contenida en el articulo 153 del TRLCSP.

En todo caso, en la notificacién y en el perfil de contratante se indicara el plazo en que
debe procederse a la formalizacién del contrato conforme al articulo 156.3 del TRLCSP.

Clausula 182, DEVOLUCION DE DOCUMENTACION A LOS LICITADORES

Las proposiciones presentadas, tanto las declaradas admitidas como las rechazadas sin
abrir o las desestimadas una vez abiertas, seran archivadas en su expediente. No obstante
adjudicado el contrato y transcurridos los plazos para la interposicion de recursos sin que se
hayan formulado, los documentos que se acompafan a las proposiciones, salvo la oferta y
documentacion del adjudicatario y oferta econdmica del resto de los licitadores, quedara a

disposicion de los interesados.

Transcurridos los plazos anteriores, si la documentacion no fuese retirada, el
Ayuntamiento, previo requerimiento a los interesados con un mes de antelacion para que

procedan a su retirada, podra disponer su destruccion.

Clausula 192. CONFIDENCIALIDAD

Sin perjuicio de las disposiciones del TRLCSP, relativas a la publicidad de la adjudicacion

y a la informaciéon que debe darse a los candidatos y a los licitadores, éstos podran designar

19



&
o

o
e

Ayuntamiento
de Salamanca

como confidencial parte de la informacion facilitada por ellos al formular las ofertas, en especial
con respecto a los secretos técnicos o comerciales y a los aspectos confidenciales de las
mismas. Los o&rganos de contratacion no podran divulgar esta informacién sin su
consentimiento.

De igual modo, el contratista debera respetar el caracter confidencial de aquella
informacién a la que tenga acceso con ocasidon de la ejecucidon del contrato a la que se le
hubiese dado el referido caracter en los pliegos o en el contrato, o que por su propia naturaleza
deba ser tratada como tal. Este deber se mantendra durante un plazo de cinco afos desde el

conocimiento de esa informacion.

Clausula 202, FORMALIZACION DEL CONTRATO

20.1.-Documentacion previa

Antes de la formalizacidén del contrato, el adjudicatario debera presentar en el Servicio
de Contratacion del Ayuntamiento de Salamanca:

a) Justificante de haber abonado los gastos de publicacién de anuncios en los boletines

Oficiales y prensa local, por un importe maximo de 2.000,00 €.

b) Copia de la pdliza de seguro vy justificante del pago de la prima, que cubra el pago de
los que se puedan ocasionar a terceros, asi como los que se produzcan por incendio o
accidentes en las obras e instalaciones por un importe de cuantia minima igual al
presupuesto del anteproyecto presentado. Hasta la obtencion de la licencia de primera
utilizacién y recepcion de la urbanizacion, el Ayuntamiento podra exigir al adjudicatario

que acredite la vigencia de la pdliza y el pago de la prima correspondiente.

20.2.-Formalizacion del contrato

La formalizacidn del contrato se efectuara dentro de los DIEZ DIAS HABILES siguientes
a aquél en que se reciba la notificacion de la adjudicacion a los licitadores en la forma prevista
en el articulo 151.4 del TRLCSP:

Si en el plazo, antes sefialado, no se ha formalizado el contrato por causas imputables
al adjudicatario, el Ayuntamiento podra acordar la incautacion del 50 por 100 de Ila garantia

definitiva.
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Si las causas de la no formalizacion fueren imputables a la Administracion, se

indemnizara al contratista de los dafios y perjuicios que la demora le pudiera ocasionar.
No podra iniciarse la ejecucion del contrato sin su previa formalizacion.

En el caso de que las obras fueran adjudicadas a una Union Temporal de Empresas,
esta debera acreditar su constitucién en escritura publica, dentro del plazo otorgado para la

formalizacion del contrato, debiendo aportar el NIF asignado a la UTE.

En el plazo de 7 dias desde la formalizacion del contrato, el adjudicatario tramitara la
solicitud de las licencias ambiental y urbanistica, de acuerdo con el Proyecto Basico presentado

a la licitacion.

Clausula 212, CAUSA ESPECIFICA DE RESOLUCION EN EL SUPUESTO DE NO
ALCANZAR EL UMBRAL MINIMO DE PLAZAS RESERVADAS.

1.- Ademas de las causas de resolucion establecidas en la Clausula 302, de este Pliego,
se prevé especificamente la existencia de un procedimiento de desistimiento del adjudicatario
en el supuesto de no alcanzar el umbral minimo de plazas reservadas en el plazo establecido.
En este caso, el Ayuntamiento tomara razén de dicha solicitud de desistimiento ofreciendo la

adjudicacion del contrato al segundo licitador que mayor puntuacidon hubiera obtenido.

2.- El procedimiento descrito en el apartado anterior se ajustara a los siguientes
condicionantes:

a) La empresa adjudicataria podra abrir en el plazo de 15 dias desde la formalizacion del
contrato, con la consiguiente publicidad en al menos dos periddicos locales, un plazo de
solicitudes de reserva de plaza, de acuerdo con el Plan de Ventas propuesto por el adjudicatario
y aprobado por el Ayuntamiento en las condiciones que se establecen mas adelante, por un
plazo maximo de 45 dias desde el dia siguiente a la fecha de la primera publicacién.

b) Dichas solicitudes, segun el modelo aprobado por el Ayuntamiento, se presentaran en
el registro general de éste, acompanando el justificante de haber ingresado en la cuenta
designada a tal efecto por el Ayuntamiento el 6 % del importe de venta de las plazas, el cual se
entendera como parte del precio a satisfacer, y el compromiso de abono del 9% adicional a la
firma del contrato, en los tres meses siguientes al inicio de las obras, y del resto en la entrega
efectiva de la plaza.

¢) En el momento en el que en el plazo resefiado de 45 dias, se efectle la reserva de al

menos 160 plazas, se admitiran a todos ellos, se comunicara esta circunstancia al adjudicatario,
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se le remitira el importe recaudado en concepto de reserva y se seguira con el contrato en los
términos establecidos en este PCAP. Estas cantidades adelantadas, una vez entregadas al
adjudicatario, tendran la consideracion de “arras penales” y deberan avalarse en la forma
reglamentariamente establecida y la demora culpable al adjudicatario en la puesta en
funcionamiento conllevara la correspondiente indemnizacion al adquiriente.

d) Si en plazo resefiado de 45 dias, se supera la reserva de la totalidad de las plazas
previstas se estara, con los que excedan del limite establecido en el parrafo anterior, a los
criterios de seleccidn resefiados en el Clausula 273, del presente Pliego.

e) Si en plazo resefiado de 45 dias, no se alcanza la reserva de las 160 plazas previstas,
el adjudicatario podra solicitar en el plazo de 15 dias habiles siguientes el desistimiento en la
adjudicacién, que caso de estar acreditado, el Ayuntamiento tomara razén del mismo,
autorizandolo y procediendo a la devolucion de la fianza depositada y del anteproyecto
presentado.

f) En el supuesto descrito en la letra anterior, se procedera a la adjudicacion al siguiente
clasificado; el cual, a la vista del porcentaje de plazas reservadas decidira sobre su continuacion
en el procedimiento, procediéndose en caso afirmativo a la adjudicacion definitiva sin necesidad
de repetirse el tramite establecido en este articulo, salvo que lo solicite expresamente el nuevo
adjudicatario.

g) En el caso de que no existiera mas que un licitador, o existiendo varios, no aceptaren
la continuacion en el procedimiento, o una vez aceptada, por las razones que fuere éste no
llegara a buen fin, se procedera a dar por finalizado el procedimiento sin adjudicacion;
verificado este supuesto, se devolvera a los solicitantes de la reserva de plaza, el importe que
hubieran depositado en la cuenta que a tal efecto se hubiera sefialado. Tal devolucién no
devengara interés de ningun tipo ni generara derecho a indemnizacion alguna.

3.- En los supuestos en los que el adjudicatario, no iniciara el procedimiento de
desistimiento en los términos establecidos en este articulo, perdera lo derechos en él
reconocidos, quedando en consecuencia sujeto al cumplimiento de las obligaciones que la Ley y
los Pliegos le imponen por la adjudicacion efectuada.

4.- Cuando un licitador resultara adjudicatario como consecuencia del ejercicio del
procedimiento de desistimiento por el anterior licitador, vendra obligado a respetar el precio
ofertado por éste para las plazas ya reservadas al tiempo de producirse el desistimiento,

pudiendo ofertar el resto de plazas en el precio recogido en su oferta.
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Clausula 223, ESCRITURA PUBLICA DE COMPRAVENTA Y/O PERMUTA.

El presente contrato, en lo que hace referencia a la enajenacion de subsuelo, se elevara
a publico tan pronto lo solicite el adjudicatario, pero siempre antes del fin de obra.

Los gastos de notaria, Impuesto sobre el Valor Afiadido (IVA) inscripcion en el Registro
de la Propiedad, y los demds gastos e impuestos que origine la transmision, seran de cuenta
exclusiva del adjudicatario, a excepcion del Impuesto de Incremento de Valor de los Terrenos,
correspondiente a la enajenacion objeto de la presente licitacion, que sera de cuenta y cargo

del Ayuntamiento.

CAPITULO III: EJECUCION DE LAS OBRAS

Clausula 232, REDACCION DEL PROYECTO DE EJECUCION E INICIO DE LAS
OBRAS

En el plazo de veinte dias desde la formalizacién del contrato o, en el caso de la
apertura del periodo de reserva, de haberse alcanzado las condiciones de reserva de plaza
establecidas en las clausulas anteriores, el adjudicatario solicitara la licencia de ejecucion, para
lo cual adjuntara:

- El Proyecto de Ejecucion del Aparcamiento en desarrollo del Proyecto Basico
presentado en la licitacion.
- El Plan de Seguridad y Salud previsto en el Real Decreto 1627/1997.
- El Plan de Gestion de Residuos previsto en el Real Decreto 105/2008.
Si del informe de los Servicios Técnicos Municipales se desprende la necesidad de introducir
modificaciones en los mismos, éstas deberan efectuarse en el plazo maximo adicional de 15

dias.

El inicio de las obras se efectuara en el plazo maximo de un mes a contar desde el de
notificacidn de la licencia de ejecucion.
Clausula 242, DIRECCION DE LAS OBRAS Y RESPONSABLE DEL CONTRATO

El adjudicatario, antes del inicio de las obras, debera notificar al Ayuntamiento la

designacion a su costa un Director de obra responsable de la comprobacién, coordinacion,
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vigilancia e inspeccién de la correcta realizacion de la obra, de acuerdo con el proyecto
aprobado. Dicho facultativo debera contar con la titulacion de Arquitecto, Grado en Ingenieria
de Edificacion, Ingeniero de Caminos o Grado en Ingenieria Civil y contar con mas de tres anos

de experiencia en este tipo de obras.

El Ayuntamiento, de acuerdo con lo dispuesto en el art. 52 del TRLCSP podra ejercer de
una manera continuada y directa la inspeccidn y vigilancia en la ejecucion de las obras a través
del responsable del contrato designado al efecto, sin perjuicio de las facultades que le

corresponden al Director facultativo.

Clausula 2523. EJECUCION DE LAS OBRAS

Las obras se ejecutaran a riesgo y ventura del contratista con estricta sujecion a las
clausulas estipuladas en este Pliego, y conforme al Proyecto presentado, en el plazo maximo de
ONCE MESES Y 15 DIAS desde la notificacion de la concesion de la licencia de ejecucion.

En dicho plazo la obra el aparcamiento debera encontrarse completamente finalizada y
en condiciones de ocupacion y uso, una vez obtenida la licencia de 12 utilizacion. Igualmente
en dicho plazo debera de haberse efectuado la entrega por el adjudicatario y la recepcion por el
Ayuntamiento de la urbanizacion de la superficie urbanizada; estableciéndose un plazo de

garantia de estas obras de UN ANO.

Por tanto, la duracién del contrato se extendera hasta la licencia de 12 utilizacion del
aparcamiento y la entrega y recepcion de la urbanizacidn de la superficie; sin perjuicio del plazo
de garantia y responsabilidad por vicios ocultos establecidos en los articulos 235 y 236 del
TRLCSP.

Clausula 262. SENALIZACION DE LA OBRA Y MEDIDAS DE INFORMACION Y
PROTECCION

Con una semana de antelacién al inicio de las obras y a cualquier limitacion o
modificacién del acceso de vehiculos o peatones, el adjudicatario debera anunciar en la zona de
influencia de la obra y comunicar a los afectados mediante anuncios en puertas de acceso a
garajes o comunidades de propietarios, asi como notificar a los propietarios de los locales de
negocios afectados; las fechas de inicio y final de la modificacion, las limitaciones al acceso v,

en su caso, los itinerarios alternativos. Asi mismo, se notificara a los afectados de la reubicacion
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de los contenedores de residuos urbanos realizada como consecuencia de la ejecucion de la

obra.

En todo caso se mantendra siempre habilitado un itinerario peatonal accesible a
viviendas y locales comerciales, debiendo limitarse, en zona de obras y en toda su longitud,
mediante las correspondientes vallas y barandillas de proteccién. A este respecto también
facilitara en la medida en que sea compatible con la seguridad en la obra, y salvo indicacién
expresa en contra de la Direccién Facultativa o del responsable en materia de Seguridad y

Salud, el acceso a garajes y las operaciones de carga y descarga de mercancias.

Las zonas de acopio de materiales y las casetas de obra en ningln caso podran limitar el
acceso a viviendas, locales de negocios o garajes.

Siempre que no exista ninguna de las limitaciones resefiadas en los parrafos anteriores,
y la duracion de la obra o tajo sea superior a un mes, el contratista esta obligado al

cerramiento completo de la zona de obra mediante valla fija.

El adjudicatario limitara, en la medida de lo posible, las emisiones de ruido y polvo y
sera responsable de la limpieza de la propia obra y de sus inmediaciones; tanto consecuencia
de las operaciones propias de la actividad de la obra (barros por la circulacion de vehiculos,
acumulacion de polvo, restos de acopios...), como de la imposibilidad de limpieza por los

servicios municipales (recogida de papeleras, residuos, etc.)

El adjudicatario esta obligado a instalar la sefializacién precisa indicativa de los desvios
de trafico de vehiculos y peatonal, de los itinerarios alternativos y del acceso a la obra, la
circulacion y sefalizacion en la zona que ocupan los trabajos y los puntos o zonas de posible
peligro debido a la marcha de aquélla, tanto en dicha zona como en sus inmediaciones. A este
respecto, adoptara la sefalizacién normalizada por el Ayuntamiento de Salamanca y cumplira
las ordenes que reciba de la Direccion Facultativa acerca de la instalacion de sefales

complementarias o modificacién de las que haya instalado.

El adjudicatario sera responsable de las consecuencias, de todo tipo, derivadas de la

omision de la sefalizacion, informacion o medidas de proteccion en las obras.

Los gastos que origine la sefalizacidn, asi como las medidas de informacion y proteccion

resefiadas, seran de cuenta del contratista.
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CAPITULO 1V: DERECHOS Y OBLIGACIONES

Clausula 272, PROCEDIMIENTO PARA LA VENTA DE LAS PLAZAS

En el supuesto de que las reservas de plazas efectuadas en el plazo de 45 dias superen
la capacidad maxima del aparcamiento, tendran prioridad para la adquisicion los residentes y

empresarios o profesionales de la zona, de acuerdo con los siguientes criterios:

a) Concepto de residente: Se considerara residente a todo vecino de Salamanca que
esté empadronado dentro de la zona definida como prioritaria.

b) Concepto de empresario o profesional: Sera tenido como tal toda persona fisica o

juridica propietaria de locales profesionales o titular de negocios que cuente con la
oportuna licencia de apertura o actividad dentro de la zona prioritaria.

C) Zona prioritaria. La zona prioritaria, a los efectos de las letras anteriores, sera la

delimitada por las siguientes calles y reflejada en el plano adjunto, admitiéndose los
portales a uno y otro lado de dichas calles :
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d)

e)

f)

¢))

ZONA DE
| INFLUENCIA

Avda. de Los Cipreses - Paseo de Los Madrofios — El Greco — Los Ovalle — Vasco de
Gama- Avda. Federico Anaya - Dona Urraca — Fray Junipero Serra — La Chinchibarra —
Paseo Los Olivos - Avda. Federico Anaya.

El nimero maximo de plazas sera de una por vivienda o establecimiento comercial o
de negocios.

En el caso de no existir peticionarios suficientes en la zona prioritaria, ésta se
ampliara al Término Municipal de Salamanca, manteniendo el limite maximo de una plaza
por vivienda o establecimiento comercial o de negocios.

Si aun asi no se cubrieran la totalidad de las plazas reservadas en el plazo estipulado,
podra otorgarse una segunda o sucesivas plazas con las prioridades establecidas.

Transcurridos dos afios de la puesta en servicio del aparcamiento, si quedasen plazas
vacantes éstas podran pasar al régimen de rotacion.
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h) Forma de abono del importe de las plazas. Si la reserva y contrato se efectlia con
anterioridad a la puesta en funcionamiento del aparcamiento, se autoriza al adjudicatario
a temporizar los cobros segun el siguiente baremo maximo: un 6% del precio en
concepto de preinscripcion de la reserva de plaza, un 9% adicional en concepto de
reserva de plaza en momento de la firma del contrato (que se suscribirad entre las partes
dentro de los tres meses siguientes al inicio de las obras) y el resto, hasta el total del
precio estipulado, en el momento de entrega efectiva de la plaza. Las cantidades
adelantadas deberan avalarse en la forma reglamentariamente establecida y la demora
culpable del adjudicatario en la puesta en funcionamiento conllevara la correspondiente
indemnizacion al adquiriente.

i) Transmisién de la propiedad de la plaza: La primera transmision de la propiedad de
las plazas de aparcamiento debera formalizarse documentalmente. En el documento de
transmision, debera figurar expresamente la identidad completa de las partes, objeto y
naturaleza juridica del contrato, precio de la transmisidn, superficie Util neta, coeficiente
de participacion, y estatutos de la comunidad de usuarios.

No obstante lo anterior, las transmisiones a terceros de los derechos derivados de
la preinscripcidn y reserva de plaza a los que alude la letra anterior, sélo seran validas
en los siguientes supuestos:

i.) Sucesiones mortis causa.

ii.) Por sentencia judicial firme.

ii.)  Alteracion del régimen econémico matrimonial.

iv.)  Cambio de domicilio y/o vecindad civil.

Vv.) Cese o traslado del negocio o actividad mercantil.

vi.)  Cualesquiera otras circunstancias sobrevenidas debidamente acreditadas.

j) A tales efectos, el adjudicatario estara obligado a llevar un Libro de Registro, que
habra de estar previamente diligenciado por el Ayuntamiento, con el objeto de inscribir

todas las reservas y alteraciones que se produzcan.

Clausula 282. DERECHOS Y OBLIGACIONES DEL ADJUDICATARIO

28.1.-Derechos del adjudicatario

a) Derecho a utilizar los bienes de dominio publico necesarios para la construccion,

modificacién, conservacion y explotacion del aparcamiento.
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b) Derecho a utilizar las superficies de calzadas de las vias correspondientes de acceso

comprendidas en el proyecto definitivo.

28.2.-Obligaciones del adjudicatario

a) Ejecutar las obras con arreglo al proyecto y licencias otorgadas.

b) Indemnizar los dafios que se causen a terceros por causa de la ejecucidon de las
obras, cuando le sean imputables de acuerdo con el art. 214 del TRLCSP.

C) Permitir que en cualquier momento durante la ejecucion los técnicos municipales
puedan inspeccionar el estado de ejecucién de las obras.

d) Cumplir las disposiciones legales y reglamentarias vigentes, en especial en material
laboral, de Seguridad Social, y de seguridad y prevencién de riesgos, quedando el
Ayuntamiento exonerado de responsabilidad en caso de su incumplimiento.

e) Concluidas las obras debera costear el otorgamiento de escritura de obra nueva, y la
correspondiente inscripcion en el Registro de la Propiedad, constituyendo el régimen de
propiedad horizontal de dicho edificio, con sus servidumbres, de la que formaran parte
los propietarios de las plazas de aparcamiento. A tal fin, con caracter previo a la
finalizacion de las obras, presentara en la Seccién de Bienes del Ayuntamiento el
proyecto de declaracién de obra nueva y constitucion del régimen de propiedad

horizontal, para su previa aprobacidn por el Ayuntamiento.

Clausula 292, PRERROGATIVAS Y DERECHOS DE LA ADMINISTRACION

El Ayuntamiento tendra, dentro de los limites y con sujecion a los requisitos y con los
efectos sefalados en el TRLCSP, las siguientes prerrogativas y derechos:

a) Interpretar los contratos y resolver las dudas que ofrezca su cumplimiento.

b) Modificar los contratos por razones de interés publico debidamente justificadas.

c) Establecer los precios maximos de venta de las plazas.

d) El Ayuntamiento podra modificar el régimen de circulacion y de aparcamiento en las
inmediaciones del estacionamiento, sin que el adjudicatario o la Comunidad de
Propietarios del mismo tenga derecho a indemnizacion alguna. Esta facultad en ningun

caso impedira la permanente entrada y salida de vehiculos al estacionamiento.

29



Ayuntamiento
de Salamanca

CAPITULO V: CONDICIONES RESOLUTORIAS DE LA ENAJENACION

Clausula 303. CAUSAS DE RESOLUCION

El adquiriente del terreno ubicado en el subsuelo que es objeto de la presente
enajenacion, deberd cumplir las condiciones resolutorias que a continuacion se expresan, de
forma que en el supuesto de incumplimiento de las mismas por parte del adjudicatario, la
presente enajenacion quedara sin efecto juridico alguno con la consiguiente resolucion
contractual:

13, El terreno que es objeto de la presente enajenacion deberd destinarse a la
construccion de un aparcamiento subterraneo, incluyendo las obras de
construccion del mismo y las que se deriven de la urbanizacion de la Plaza, que
deberan ser ejecutadas en los plazos establecidos.

23, Sobre las instalaciones resultantes del aparcamiento de vehiculos, debera
constituirse el correspondiente derecho de uso o servidumbre para posibilitar el
establecimiento de los distintos servicios publicos de infraestructura urbana.

32, La demora en el cumplimiento del plazo de inicio de la obra, asi como para la

finalizacion de la urbanizacion.

La constitucién en mora de la adjudicataria no precisara de intimacién previa. En este
caso podra optar por imponer penalidades diarias en la proporcion de 0,20 € por cada 1.000 €
del importe de la urbanizacién de la superficie o, cada vez que las penalidades por demora
alcancen un multiplo del 5% del referido importe, resolver el contrato en las condiciones que se
detallan mas adelante.

Ante el incumplimiento del contrato por parte del adjudicatario, el Ayuntamiento podra
optar por la ejecucion del contrato, ejecutando el aval que garantiza el pago del precio del
inmueble, con la consiguiente indemnizacidon de los dafos y perjuicios ocasionados, o por la
resolucion contractual con las consecuencias juridicas que lleva inherentes. En el supuesto de
optar por la resolucién, el Ayuntamiento recuperara automaticamente el pleno dominio del solar
cedido, totalmente libre de cargas, haciendo suya la obra ejecutada hasta el momento con
todas las accesiones, impensas y mejoras, también libres de cargas; sin que tenga que
responder frente a terceros por ningln concepto; y sin abono alguno a su cargo en concepto
de pena por incumplimiento, indemnizacion de dafios y perjuicios y precio de la ocupacién y

uso ni, en definitiva, por ningln otra causa. En tal supuesto de resolucién contractual, el
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Ayuntamiento percibira, asimismo, la correspondiente indemnizacion por los dafos y perjuicios
que ésta ocasione.

Igualmente en este supuesto de resolucién contractual, el mismo asumira expresamente
la pérdida de la obra ejecutada hasta la fecha, asi como la pérdida de las cantidades
entregadas hasta ese momento, sin derecho a indemnizaciéon alguna en concepto de dafos y

perjuicios derivados de este u otro concepto.

CAPITULO VI: CARGAS FISCALES Y FINANCIACION

Clausula 312, CARGAS FISCALES

La empresa adjudicataria vendra obligada al pago de todos los impuestos, tasas,
arbitrios y gravamenes de cualquier clase que correspondan al aparcamiento. En particular
debera abonar el Impuesto de Construcciones, Instalaciones y Obras, las tasas de licencia
urbanistica, licencia ambiental, de construccion y de primera utilizacién. Las plazas de

aparcamiento estaran también sometidas al Impuesto de Bienes Inmuebles.

Clausula 322. FINANCIACION

32.1.-Financiacion del aparcamiento

El adjudicatario asumira la financiacién de la totalidad de las obras, asi como las
modificaciones y desviaciones que hayan de introducirse en los servicios existentes, como

consecuencia de aquéllas, asi como la urbanizacion de la superficie.

El Ayuntamiento de Salamanca no avalara ningln tipo de empréstito ni participara en
forma alguna en la financiacidon de las obras. Dado que la construccion del estacionamiento en
la modalidad que se menciona no produce obligacién de pago alguno a cargo del Municipio, el
Ayuntamiento no tiene ni estd obligado a tener crédito presupuestario para esta finalidad ni

contrae obligacién alguna para futuros ejercicios.

El adjudicatario podra solicitar de las Entidades de Crédito, el préstamo o préstamos a
la construccidn que procedan con garantia hipotecaria a su nombre o el de sus compradores
para financiar la construccion del inmueble y venta de las plazas de aparcamiento, en la parte
del inmueble que se transmite. Asimismo, los préstamos o créditos que se concierten por el

adjudicatario con esta garantia hipotecaria, Unicamente podran ser dispuestos en la medida en
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que avance la ejecucion de las obras y por medio de los correspondientes certificados de obra y
de acuerdo con el uso y costumbre bancaria para este tipo de créditos; habida cuenta que,
dada su naturaleza de préstamo a la construccidn, el capital del que pueda disponer el
promotor obtenido en concepto de préstamo hipotecario sera siempre inferior al valor de obra

que se haya ejecutado.

En caso de rescisién del contrato la empresa adjudicataria cancelara, a su cuenta, las
hipotecas que todavia gravaren el inmueble, que en caso de volver a la propiedad del

Ayuntamiento de Salamanca, sera libre de cargas.

32.2.-Urbanizacion de la superficie

Las obras de acabado y urbanizacidén de la superficie, asi como las obras accesorias y
complementarias, se realizaran de acuerdo con lo que dispuesto en el proyecto y Pliego de
Prescripciones Técnicas a cargo del adjudicatario.

El Ayuntamiento de Salamanca podra variar el proyecto presentado y, en su caso la
cuantia destinada a este fin en el proyecto, sin que esto comporte aumento de la cantidad
aportada por el adjudicatario. EI Ayuntamiento de Salamanca también podra asumir la
gjecucidon de las obras de urbanizacion, incluso con un nuevo proyecto; en cuyo caso, el
adjudicatario abonara el importe de las obras previstas en el proyecto para este fin. Todas las
valoraciones anteriores de las obras se realizaran a precios de mercado en el momento en que

se produzca su modificacion.

Segun lo previsto en el Pliego de Prescripciones Técnicas, la cuantia de la urbanizacion

de la superficie a cargo del adjudicatario asciende, en ejecucién material, a 643.299,03 €.

CAPITULO VII: REGIMEN JURIDICO DEL CONTRATO

Clausula 332. NATURALEZA Y REGIMEN JURIDICO

El contrato que regula la presente compraventa de conformidad con lo previsto en el
art. 20.1, segundo parrafo del TRLCSP tiene la consideracidon de contrato privado, celebrado por

una Administracion Publica.

Por tanto este contrato se regira, en cuanto su preparacion y adjudicacion , por el citado
Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico — en adelante TRLCSP -, en el RD
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1098/2001, de 12 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley de
Contratos de las Administraciones Publicas, en adelante RGLCAP, en lo que no se oponga al
anterior; el RD 817/2009, de 8 de mayo, por el que se desarrolla parcialmente la LCSP.

Para lo no previsto en este Pliego ni en la normativa legal anterior, se estara a lo
especificado en otras normas aplicables; y en particular en las siguientes:

- Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases de Régimen Local

- Ley 33/2003, de 3 de noviembre, de Patrimonio de las Administraciones Publicas.

- Real Decreto 1372/1986, de 13 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de

Bienes de las Entidades Locales

En su defecto, se aplicaran el resto de normas de Derecho administrativo v,

supletoriamente, las restantes normas de derecho comun.

En cuanto a los efectos y extincién del contrato se regira por las normas vigentes del

derecho privado.

Tiene caracter contractual, ademas del presente Pliego, el Pliego de Prescripciones
Técnicas que se adjunta y el disefio general de la urbanizacion de la superficie.

Asi mismo, también tendra caracter contractual, en lo que no se oponga a lo
especificado en los anteriores, los documentos que integran la proposicién del licitador
seleccionado (SOBRES B y C). También revestira este caracter una vez aprobado por el
Ayuntamiento, el Proyecto de Ejecucion que en desarrollo del Anteproyecto presentado en la

licitacién debera presentar el adjudicatario.

Clausula 342, PRERROGATIVAS DE LA ADMINISTRACION Y JURISDICCION

El érgano de contratacién ostenta la prerrogativa de interpretar los contratos
administrativos y resolver las dudas que ofrezca su cumplimiento. Igualmente, podra modificar
por razones de interés publico, los contratos y acordar su resolucién y determinar los efectos de

ésta, dentro de los limites y con sujecion a los requisitos y efectos sefalados en el TRLCSP.

Los acuerdos que dicte el 6rgano de contratacidn, previo informe de la Asesoria Juridica,
en el ejercicio de sus prerrogativas de interpretacién, modificacion y resolucién seran

inmediatamente ejecutivos.

Las cuestiones litigiosas surgidas sobre la interpretacion, modificacion, resoluciéon y

efectos de los contratos administrativos seran resueltas por el 6rgano de contratacién, con
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arreglo al procedimiento en cada caso establecido en el TRLCSP, cuyos acuerdos pondran fin a

la via administrativa.

Contra tales acuerdos podra interponerse recurso potestativo de reposicion en via
administrativa conforme a lo dispuesto en la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comin, o bien
directamente recurso contencioso-administrativo, conforme al previsto por la Ley 29/1998, de

13 de julio, reguladora de dicha jurisdiccion.

Salamanca, 19 de Febrero de 2014
El Jefe del Servicio

de Bienes y Contratacion

Fdo.: Brayan Pérez Terradillo
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ANEXO N° 1: PRESENTACION DE OFERTA Y NOTIFICACIONES

D.Dha. , mayor de edad, con domicilio en y DNI
no, en nombre propio/en representacion de en su
calidad de , CIF n© y con domicilio social en
DECLARA

PRIMERO.- Que esta enterado del anuncio publicado por el Excmo. Ayuntamiento de Salamanca
en el “Perfil de contratante” por el que se convoca PROCEDIMIENTO ABIERTO PARA LA
ENAJENACION DEL SUBSUELO DEL PARQUE DE GARRIDO DE LA CIUDAD DE SALAMANCA
PARA LA CONSTRUCCION DE UN APARCAMIENTO SUBTERRANEO PARA VEHICULOS
AUTOMOVILES.
SEGUNDO.- Que ha examinado y conoce los Pliegos de Prescripciones Técnicas y de Clausulas
Administrativas Particulares.
TERCERO.- Que de conformidad con lo dispuesto en Clausula 102. del Pliego de Clausulas
Administrativas Particulares, adjunta a este escrito e incorpora al SOBRE A, la declaracion
responsable indicando que se cumplen las condiciones establecidas legalmente para contratar
con la Administracion al tiempo de finalizar el plazo de presentacion de las proposiciones, sin
perjuicio de aportar en cualquier momento anterior a la propuesta de adjudicacidon acreditativa
del cumplimiento de las condiciones establecidas para ser adjudicatario del contrato conforme
al art. 146.4 del TRLCSP, y a tal efecto,
PRESENTA OFERTA PARA PARTICIPAR EN EL PROCEDIMIENTO ABIERTO PARA LA
ENAJENACION DEL SUBSUELO DEL PARQUE DE GARRIDO DE LA CIUDAD DE
SALAMANCA PARA LA CONSTRUCCION DE UN APARCAMIENTO SUBTERRANEO PARA
VEHICULOS AUTOMOVILES.
A efecto de las comunicaciones que el Ayuntamiento deba realizar; se establecen los

siguientes medios:

- NOMBRE Y APELLIDOS O RAZON SOCIAL DE LA EMPRESA:

- DIRECCION:

- NUMERO DE TELEFONO:

- NUMERO DE FAX:

- CORREOQ ELECTRONICO:

En a de de20__ .
Firmado
[D.N.I. firmante]
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ANEXO N©° 2
MODELO DE DECLARACION RESPONSABLE CONFORME AL ART. 146.4 DEL
TRLCSP DE CUMPLIR LAS CONDICIONES ESTABLECIDAS EN EL TRLCSP Y EN LOS
PLIEGOS DE CONDICIONES ADMINISTRATIVAS Y TECNICAS PARA CONTRATAR CON
EL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SALAMANCA.

D. , mayor de edad, con domicilio en la Calle/Plaza
no de y con DNI no. en nombre

propio/en representacion de en su calidad de

CIF no y con domicilio social en

DECLARA :

Que al tiempo de finalizar el plazo de presentacion de proposiciones en dicha licitacion, la

empresa , sus administradores y representantes, asi como el

firmante, cumplen las condiciones establecidas para contratar con la Administracion en el Real
Decreto Legislativo 3/2011 de 14 de noviembre, que aprueba el Texto Refundido de la Ley de
Contratos del Sector Publico (art. 146.4 TRLCSP), y en los pliegos de condiciones
administrativas y técnicas.

Asimismo, manifiesta expresamente su compromiso de poner a disposicién del érgano de
contratacion toda la documentacion que a tales efectos le sea requerida, de conformidad con el
art. 146.4.2° del TRLCSP y, siempre, antes del acto de adjudicacion del contrato, caso de
resultar propuesto para tal fin.

En a de de20__ .

Firmado
[D.N.IL. firmante]

36



& o
By R

2 By
=T
Sv.

Ayuntamiento
de Salamanca
ANEXO N° 3
MODELO DE PROPOSICION TECNICA

D. , mayor de edad, con domicilio en la Calle/Plaza

no de y con DNI no. en nombre
propio/en representacion de en su calidad de
CIF no y con domicilio social en

enterado del anuncio publicado por el Ayuntamiento de Salamanca del PROCEDIMIENTO
ABIERTO PARA LA ENAJENACION DEL SUBSUELO DEL PARQUE DE GARRIDO DE LA CIUDAD
DE SALAMANCA PARA LA CONSTRUCCION DE UN APARCAMIENTO SUBTERRANEO PARA
VEHICULOS AUTOMOVILES, adjunta los documentos exigidos, en los que se detallan sus
caracteristicas funcionales, y se compromete a su ejecucidn en las siguientes CONDICIONES
TECNICAS:
1. En numero total de plazas de aparcamiento para vehiculos esde _ (en cifra y
letra)
2. El nimero de sétanos previstos, y la distribucion de las plazas en cada uno de ellos es

el siguiente:
. N° DE PLAZAS DE
SOTANO
APARCAMIENTO
-1
-2
TOTALES

3. Ejecucion de las obras principales y accesorias de acuerdo con el Proyecto de Ejecucidn

que se compromete a redactar en desarrollo del Anteproyecto que se adjunta, suscrito

por D. , de titulacion , ascendiendo su
presupuesto base de licitacion a la cantidad de ___ euros (en nimero y letra).

4. La ejecucidon de las obras del aparcamiento, incluidas todas las obras accesorias, se
realizard conforme al Programa de Trabajos presentado, en un plazo maximode __
meses (en numero Yy letra), desde la concesion de las licencias municipales.

5. Demas condiciones técnicas de la oferta presentada.

En a de de20___ .

Firmado
[D.N.I. firmante]
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Ayuntamiento
de Salamanca
ANEXO N° 4
MODELO DE PROPOSICION ECONOMICA

D. , mayor de edad, con domicilio en la Calle/Plaza

no de y con DNI no©, en nombre
propio/en representacion de en su calidad de
CIF no y con domicilio social en

enterado del anuncio publicado por el Ayuntamiento de Salamanca del PROCEDIMIENTO
ABIERTO PARA LA ENAJENACION DEL SUBSUELO DEL PARQUE DE GARRIDO DE LA CIUDAD
DE SALAMANCA PARA LA CONSTRUCCION DE UN APARCAMIENTO SUBTERRANEO PARA
VEHICULOS AUTOMOVILES, adjunta los documentos exigidos, en los que se detallan sus
caracteristicas funcionales, se compromete a adquirir el subsuelo objeto de enajenacién en las

siguientes condiciones:

1. El precio maximo, IVA excluido, de las plazas de aparcamiento, segun su tipologia y

situacion, sera el siguiente:

PRECIO MAXIMO (€)
2 N° DE -
UBICACION (IVA excluido)
PLAZAS En cifra En letra
SOTANO -1
SOTANO -2

2. El importe a abonar al Ayuntamiento por el subsuelo, sera, IVA excluido, de
EUROS (en cifra y en letra).

3. Demas condiciones de la oferta presentada.

En a de de 20 .

Firmado
[D.N.I. firmante]
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